3. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 51
"EIBSEESTRASSE - RIFFELWEG"
GEMEINDE GRAINAU

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Grainau hat in der Sitzung vom xx.xx.xxxx die Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Eibseestrasse - Riffelweg" der Gemeinde
Grainau im Verfahren gem. §13 a BauGB beschlossen.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.xxxx ortstiblich bekannt gemacht.

Kleinbdume: Straucher: : ;
Die Gemeinde Grainau, Landkreis Garmisch-Partenkirchen, Regierungsbezirk Oberbayern o eichnungzu C. 1.4 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurde mit der
G E M El N D E GRA' NAU ; e utzungsschablone J g Acer campestre (Feldahorn) Corylus avellana (Hasel) Begriindung gemaR 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX
beschlief3t mit Sitzung vom ................. aufgrund von §§ 2, 8, 9, 10 und 13a dgs Baugesetzbuches wicklung der KellerauRenwand Prunus avium (Vogelkirsche) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Sffentlich ausgelegt
= A N (BauGB), de_r Baunutzungsverordngng (BauNVO"), des Art. 81 der Bayerlsghen_ B.auordnung Baugebiet | Zahl der Vollgeschosse Die Ziffern beziehen sich auf die Wandabwicklung Sorbus aria (Mehlbeere) Crataegus monogyna (Eingrifflilger Weilddorn)
BEBAU UNGSPLAN NR' 51 (3 " Anderu ng) M=1:1000 (BgyBO) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Frelstagt Baygrn (GO), jeweils in den zum EE— M=1:3500 1 = Abwicklung der Nordwand Sorbus aucuparia (Eberesche) Euonymus europaeus (Europaisches Pfaffenhiitchen) 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurden die Behérden
= @ Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen, die vorliegende 3. Anderung des @ Bauweise Schni M=1":200 24 = Abwicklung der Ostwand Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) und sonstigenTrager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Bebauungsplan Nr. 51-1 "Eibseestrasse / Riffelweg" als Satzung. g,ﬁ ;ﬂm:ng g:: ﬂimd Thujen sind unzulassig. Prunus spinosa (Schlehe) XX.XX.XXXX bis xx.xx.xxxx beteiligt.
Fiir das Gebiet GR | WH r_. — i Rosa canina, Rosa arvensis (Wildrosen)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 5. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom xx.xx.xxxx die 3. Anderung des Bebauungsplanes
"EIBSEESTRASSE/RIFFELWEG" - 8 an Beb | Virb lus (Gemeiner Schneeball ' . : XX lie 3. g gsp
- ) grenzende Bebauungsplane L irburnum opulus (Gemeiner Schneeball) Nr.51 "Eibseestrasse - Riffelweg" der Gemeinde Grainau in der Fassung vom Xxx.xx.xxxx als
A. Festsetzungen durch Planzeichen — Virburnum opulus (Gemeiner Schneebal bseestrasse - Riffeleg inde Grainau ng vom xXxXXXKKx

Satzung beschlossen.

1: Art der baulichen Nutzung

C F t tz d h T t [ 9 Wasserwirtschaftliche Hinweise Grainau, den ....................
WA Allgemeines Wohngebiet . Fesiselizungen aurc ex / 9.1  Allgemein
; T SUNGMatiaer baic ni g / Es wird auf die DWA-Merkblatt 153 und das Arbeitsblatt A 138 hingewiesen. Stephan Marid Siogel
4 Mal} der baulichen Nutzung 1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet nach 1. Blirgermeister 9
2 Il max. Zahl der Vollgeschosse (VG), z.B. 2 § 4 BauNVO festgesetzt. GEZ { Ist zu erwarten, dass bei Bauarbeiten eine Bauwasserhaltung sattfinden muss, ist vorab
; U: ."f" beim Landratsamt Garmisch-Partenkirchen eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. 6. Ausfertigung
2.2 WH 1 max. zuldssige Wandhohe 1.2 Fir das Grundstiick FI.Nr. 872/3 ist gem&R § 1 Abs. 10 BauNVO ein EG 1 9 'Il,f i . Hiermit wird bestétigt, dass die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Eibseestrasse -
ige Grundflach Schlosserbetrieb zur Versorgung der Grainauer Bevélkerung als Ll JII 9.2 Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen: Riffelweg" der Gemeinde Grainau in der Fassung vom xx.xx.xxxx dem Satzungsbeschluss
23 GR max. zuldssige Grundflache : r .
Ausnahme zuldssig. ﬂT f ol Stark ) 5 W Beb I des Gemeinderates vom xx.xx.xxxx zu Grunde lag.
= : nfolge von tarkregenereignissen kénnen im ereic es ebauungsplans ]
23 Geschossflachenzahl (GF2), hier 2.8. 0,45 1.3 Als MaR der baulichen Nutzung wird eine GFZ von 0,45 festgesetzt. L KG ) Uberflutungen  auftreten. ~Um ~ Schaden zu  vermeiden, sind bauliche Grainat, den ................
-(Betrifft Eibseestr Haus-Nr.-13=21und Riffelweg1)—— Diese Festsetzung gilt nicht fiir das Grundstiick FI.Nr. 870. f VorsorgemafRnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem

Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind.
25 cm dber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie
Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Stephan Markl
Lichtschachten, ausgefuhrt werden.

bestehendes Geldnde

Siegel

Hinweis au 1. Blirgermeister

anschlieRendes Nebengebadude

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
9.3  Grundwasser gemal §10 Abs.3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt .
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grainau, den ...................
4 5 6 Qrund- oder Ha_ng- und Schichtenwasser sichern muss. Von_1 ngelllgen Bauherrn ist
x s y : : e eigenverantwortlich zu prifen, ob gegen Grundwassereintritte in Kellerrdumen
—('BBEFMHEHS’M*%%—- : 1.5 Das hdchstzuldssige Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt = 1 Vc?rkehrungen 2u treffen si‘:]d. 9e9 Stephan Mérkl
© durch die Zahl der Vollgeschosse, der Wandhdhe und der \'ﬁ Zum Schutz vor dem Eintritt von Hang- oder Oberflachenwasser sind betroffene 1. Blirgermeister Siegel
=2 . Geschofiflachenzahl. 4 Bauteile, wie Bodenplatten oder Lichtschichte, in ausreichendem MaRe {ber der
= é‘r@ ~——— 1 s Gelandeoberkante zu erstellen.
§ : |1 i - \ D s - — b B S T 2.4 Sonderregelung zur GFZ-Berechnung fiir das 2. Bauweise . . . e e Lo . Um negative Einflisse auf das Grundwasser ausschlieien zu kénnen, hat der Bauherr
232 || ¥ |-~ e Eibseestrale (St 2061) _ o bestehende Gebaude auf dem Grund- e dia citere Biknvieiss 7a 5 Die Bestimmungen der OGS 2 in der jeweils guiltigen Fassung sind im Geltungsbereich einen fachlich qualifizierten Nachweis tiber die quantitativen und qualitativen Einfliisse
2= | | -- — n/,g,.:ﬁ:f-"' i M—“m-;:-_-‘— = stiick FI-Nr. 872/3 Es wird die offene Bauweise festgesetzt. dieses Bebauungsplanes rechtsverbindlich, soweit die gegebenen Festsetzungen durch Uf das Grund\?vasser wahrend der Bauphase and i Endzustang 2u erbringen (. B
-E . = -5 g —_— . e s N . .". " . ; y H H ) .
g g —i | 3 e | 8847 [ o 4-1:---% i Differenzierte Berechnung wie unter C. 1.4 beschrieben. 3. Nebengeb&ude und Garagen Textnichts Abweichendes festiegen. hydrogeologisches Gutachten). Fir entsprechende MalRnahmen sind regelmaRig
J A - . 10 " o~ . . . . . .
E r% . . // : i ) —am { \’E’_’\ ~ _ L ", A s ) AR R el L g e | W L e i Nebengeb&ude und Garagen aufterhalb der Baugrenzen sind nicht zuldssig. 6. Denkmalpflege wasserrechtliche Genehmigungen bei der Kreisverwaltungsbehorde einzuholen.
N : — , \ &, - 25 ; ; 5 ¥ Garagenzufahrten, Park- und Stellpléatze sind als befestigte N o GEM EINDE
S o 2L 1003/6 ) - Flache fur Garagen Vegetationsfldchen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) Kommen bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zutage, unterliegen Sind im Rahmen von Bauvorhaben Malinahmen geplant, die in das Grundwasser
o ; s . : ) eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von
o . ] j,_‘}{f 87213 : oder in durchldssigen Verbundsteinpflaster auszufiihren. Alle sie der Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs.1 und 2 DSchG (Denkmalschutzgesetzes). Sie Griind P der Bod K ittels. Inickii it rechizeit q GRAINA' '
= - verevare——t R 3. Bauweise, Baugrenzen wenig frequentierten Verkehrsflichen (Standspuren und Stellplétze) sind dann unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege run fg_ngspa en oder Bodenankern mittels Injektionen), so is rer;: zellg vor deren
; P A, g S R i - . - sind in unversiegelter Form auszufiihren. (Rasengitter, wassergebundene Decke, bekanntzugeben. Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehérde bezuglich der Erforderlichkeit einer
".m - r e R —_ el 3.1 A Nur Einzelhauser zulassig Schotterrasen, Pflaster nur mit Rasenfuge). Im Bereich der Flurnummer 864/2 und wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.
! Py P J— — B 870 sind Garagen ausnahmsweise auch teilweise aul3erhalb der Baugrenzen zul&ssig. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine 94  Altlast d schadliche Bod 4nd
J 3.2 i b augrenze 4. Hohenlage des Erdgeschosses denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem ' asten und schadliche bodenveranderungen .
'.f 3.3 Baulinie géa Fu&bnd;:n::&]kggm?gﬂﬁﬂgﬁgﬁﬂ&ﬁfﬁ:{?rfgrl‘lcht mehr als gLQEQZE?: |%inisEtrlaubn|sverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt 3 . ANDERl | NG
Y/ % f it is b ' egen. g ' werden, die auf eine schadliche Bodenverédnderung oder Altlast hindeuten, ist
Y ' . 5. Abstandsfiichen 7 Schutzgut Boden unverzugllch die .zu.standlgef Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu
VoL & . : . 4 Verkehrshchen Die Abstandsfléichen nach Art. 6 und 7 der Bayer. benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). BEBAUUNGSPLAN NR.51
“ NI = ;' ' i Bauordnung sind einzuhalten. Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der tberbaubaren Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, so ist
- - - 4.1 dffentliche Verkehrsflache Grundstiicksflache der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss : . s Ny L "
WA | Il ‘ﬂ’ ~ WA 6. Wandhohe ‘ . der BaurmaRnahme wieder einzubauen. dessen Ausmal umgehend von einem einschlégigen Ing. Biro durch horizontale und EIBSEESTRASSE /
LJ __/ 42 StraRenbegrenzungslinie Die Wandr!qhe bemift sich ab OK Fuboden bis OK Dachhaut, gemessen an vertikale Abgrenzungen zu bestimmen und dem Landratsamt mitzuteilen.
A x A A > der traufseitigen Auenwand. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tberlagert 95  Vorsorgender Bodenschutz "
WH o ‘ 670m GR [WH " 4.3. | privater Anliegerweg; die Begehbarkeit zum sudlich . . : - werden. .. | - o | RIFFELWEG
= WH max 2 . . : S : 7. Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich tber die Die Bodenmieten und Flachen, die als Griinfliche oder zur gértnerischen Nutzun . :
6,70m : 150 m? |6,00 m Wand darf nicht hrénkt i i | o o G
wutzungsschablone 1/\7 ) 5,25 m Nutzungsschablone 3 Nutzungsschablone 4 anschliefbenden Wanderweg darf nicht eingeschrankt sein. gi_;'?fa::sstra'llla zgﬁéﬂl (E'bsﬁﬁﬁémgf)aﬁ'ﬁrbm” daus i“}lf-lﬂi;lmen 5";::'1 die Anwergan vorgesehen sind sollten nicht befahren werden.Um Qualitétsverluste vorzubeugen, sind I:/I/utterbgden 'Stj r\m/ach_ ﬁt 202 Bau h?t n n(ljéZbarim Zustal\r;ld ttzub %rhalt(egb urt;d dVO;
o Nutzungsschablone 2 , : elweg 1 und Eibseestra , die uber den Riffeiweg erschiossen weraen. Mieten bei einer Lagerungsdauer von mehr als zwei Monaten zu begriinen ergeudung und vernichtung zu schutzen. Lberschussiger Mutierbocen erbocen ENTWURF
/ / N / \’ 5. ) oder geeigneter Unterboden sind mdglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu
: o o . Die pri flache ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und das 8 Grinordnerische Hinwei verwerten. Es wird empfohlen, hierfir von einem geeigneten Fachbiro ein
5.1 private Griinfliche Auf der Flurnummer 870 sind im nordéstlichen 8. Die private Grin . iy runordnerische Hinweise
' ; i L Gelande in seiner urspriinglichen Form (Bergsturzgebiet im Stidwesten) Verwertungskonzept erstellen zu lassen.
Bereich auch versiegelungsoffene Zuwegungen zulassig. -u erhalten o
5.2, offentliche Griunflache 8.1 Schutz bestehender Geholze: Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
Hinweise: GemalR § 39 BNatSchG ist es verboten, Bdume, Hecken und lebende Z&une, apzctjjtraggn, fa[\cl:htgerecht zwfl.s',ﬁhenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und moglichst
s 00 Fostaotz 1 Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September wieder seiner Nulzung zuzutuhren.
onstige res ungen ‘ abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und . : . . o
) : Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung Bei Erd- und Tlefpau_arbelten Sm(.j zum Schutz des Bodens vor ph.yS|ka.I|schen und
6.1 = e == == mm m  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches von BAumen stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwendung des Bodenmaterials die Vorgaben
) der DIN 18915 und DIN 19731 zu bertcksichtigen.
8.2 Pllanzliste: Das Befahren von Boden ist bei ungunstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen
- : 1. Das liber Dachflichen anfallende Niederschlagswasser Als heimische und standortgerechte Bdume und Strducher kdnnen beispielsweise ;notgrll?fhsnt zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmafnahmen entsprechend DIN 18915
B i H inweilse darf nur auf eigenem Grund versickert werden. gelten: u tretien.
2. Die Gemeinde Grainau hat eine Satzung nach § 22 des BauGB erlassen. GroRbaume: Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur = 0
1 //E'/\ b aatibiands Ciirdatiokaareisn Die Begriindung von Wohnungs- bzw. Teileigentum bedarf deshalb einer Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die 2 A
. estenende LGrunastucksg gesonderten Genehmigung. Betula pendula (Birke) Anforderung des § 12 BBodSchV einzuhalten. s, & ] & Q 3
2 z.B. 123/4 Flurstiicksnummer 3. Die Beurteilung einer potentiellen Baumwurfgefahr sowie die Erteilung Carpinus betulus (Hainbuche) g ‘ Ve R R0
eventueller Auflagen hinsichtlich der Feuersicherheit und der gagus sylvet\)tlca( é’t_\foltbluﬁhe)?) » 5 TS
- Bauausfiihrung sind jeweils einem spéteren luercus robur (stieleiche
- | 277 bestehende Hauptgebdude Baugenehmigungsverfahren vorbehalten. Der Abschluss einer Tilia cordata (Winterlinde)
"""" ' : Haftungsfreistellungerkldrung zwischen dem Eigentiimer der FI.-Nr. SCHONGAU, DEN 11.06.2024
4. bestehende Nebengebdude 1003 und den jeweiligen Bauwerbern wird empfohlen. GEANDERT:
....... - _ _ GEANDERT:
-'-'_\-‘-""H_a-""‘-._._.- X i = [ o H ..
5 Heheniinien, Bestand, Aquiistanz 0,5 m L Ry v b gl
.. - Abstand von weniger als 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt, sind im Stadtebaulicher Teil
6. vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenze; Einvernehmen mit der Bayernwerk AG geeignete SchutzmaBnahmen HORNER & PARTNER
entfallende Grundsticksgrenze durchzufiihren. ARCHITEKTURBURO
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Tel.: 08861/933700
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