


6 INTEGRIERTE MASSNAHMENAGENDA



6.1 MaBnahmenagenda Handlungsraum A-D
A: ,,Grine Mitte” - Kurhausumfeld

Die MaBnahmenagenda gliedert sich entsprechend der herausgear-
beiteten Fokusbereiche A-D. Im Anschluss werden die tibergeordne-
ten MaBnahmen sowie Férderprogramme und Sonstiges dargestellt.
In den Tabellen sind die vorgeschlagenen MaBnahmen geman den
Richtlinien zur Férderung stadtebaulicher ErneuerungsmaBnahmen
(StBauFR) in VorbereitungsmaBnahmen, Ordnungs- und Erschlie-
BungsmaBnahmen, BaumaBnahmen, Kommunale Férderprogramme
und Fonds sowie Sonstiges geordnet.

Die MaBnahmen werden zunachst benannt. Mit den Spalten Prioritat
und der Einordnung in kurz-, mittel- und langfristig anzugehende MaB-
nahmen, wird der Umsetzungsprozess zeitlich dargestellt. Soweit ab-
schéatzbar - werden forderféahige Kosten beziffert, Fordermoglichkeiten
aufgezeigt und an der Umsetzung zu beteiligende Akteure benannt.
Auf dieser Grundlage ist das Erstellen von Jahresplanen méglich. Bei
den Kosten handelt es sich um vorldufige Schatzungen.

‘ Ziffer ’ VorbereitungsmaBnahmen ‘

—

Rahmenplanung Kurhausumfeld Untersuchung einer funktionalen und
gestalterischen Neuordnung des Areals zu einer durchgéngigen Parklandschaft

Beratung zu Funktionen und Schwimmbadkonzept Kur- und Blirgerhaus
(ISEK-Team)
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() n

>
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Machbarkeitsstudie zur Verlagerung des Bauhofs

>
~

Bewerbung zur Landesgartenschau

OrdnungsmaBnahmen (incl. Herstellung/ Anderung von ErschlieBungsanIagen)‘

Komplette Objektplanung und (losweise) Neugestaltung der Parkanlagen
des gesamten Kurhausumfeldes

Objektplanung und Umgestaltung der Freiflaichen um das Rathaus integriert in
Gesamtkonzept (siehe MaBnahme M 1.1)
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Aufenthaltsorientierte Umgestaltung und bessere Integration des Parkplatzes
und des gesamten Parkweges in die Parklandschaft der Griinen Mitte
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Umsetzung der MaBnahmen des Verkehrskonzepts

>
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>
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Bau und Einrichtung eines Mobilitats-Hub (PKW, Fahrradinfrastruktur)

Incl. Fahrradreparaturstation+Bikomat, Ladesé&ulen fir Elektrofahrrader
Ersetzen der alten Fahrradsténder auf dem gesamten Areal durch aktuelle
Modelle

Aufweitung Umlaufsperre Gassenbichl zur besseren Passierbarkeit mit
Lastenradern und Fahrradanhéngern

verbesserte Ausstattung und Aufwertung des Spielplatzes
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BaumaBnahmen

"Kurhaus-Modernisierung": Sanierung und Umbau Kurhaus mit
Schwimmbad/ Freibad incl. Freianlagen (Generalplanung)

A.3.1

"Rathaus-Modernisierung": Renovierung, energetische Sanierung mit
Nutzungsintensivierung des Saals mit 6ffentlichen Nutzungen(Burgersaal),
Umsetzung barrierefreier Zugange und ErschlieBung

A3.2

A.3.3| erganzende SanierungsmaBnahmen am Musikpavillon incl.
Eingangssituation




- Flaniermeile
o. \/ N

S

\\\\\

/\\\
' R T s

qu
\ E Abgrenzung Sanierungsgebiet aus dem Jahr 2005

e

BZB-Bahnhof —*
< .

7 E Abgrenzungsvorschlag Rahmenplanung
Oberg rainau Ej || Flurstiicke im Eigentum der Gemeinde
9
n - e o o« o Wanderwege
W 9
e_ 0\ny

Karte: MaBnahmenplan Teilraum A M 1:3.000

| KOTTERMAIR . . ® @
REBHOLZ astrid weisel d f :
ARCHITEKTEN architektur . stadtplanung S u W’ o ETADT LAND VERKEHR 159




MaBnahmenagenda Handlungsraum
A: ,Gruine Mitte* - Kurhausumfeld

Ziffer

Projekte/ MaBnahmen

Prio-
ritat

bereits
begonnen

kurzfristig
2023-27

mittelfristig
2028-33

langfristig
ab 2034

VorbereitungsmaBnahmen

A1A1

Ubergeordnete Rahmenplanung Kurhausumfeld: Untersuchung einer funk-
tionalen und gestalterischen Neuordnung des gesamten Kurparkareals zur
Herausarbeitung einer identitatsstiftenden ,griinen Mitte® fir Bewohner und
Besucher; Berlcksichtigung des Planungsprozesses Kurhausumbau; Erar-
beitung von 2-3 Varianten (incl. Stellplatzerhebung und Parkraumkonzept)

hoch

Beratung zu anzustrebenden Funktionen fir das Kur- und Biirgerhaus so-
wie zu unterschiedlichen Schwimmbadkonzepten (ISEK, Team oder weitere
Fachplaner), insbesondere inhaltliche Konzeption, detailliertes TI-Konzept
als Marken-Touchpoint/ Flagshipstore, Nutzungskonzept Veranstaltungs-
rdume

hoch

A13

Machbarkeitsstudie zur Verlagerung des Bauhofs mit Priifung von Alterna-
tivstandorten (u.a. dstlich des Bahnhofs Untergrainau)

mittel

Bewerbung zur Landesgartenschau fiir eine beispielhafte und zukunftswei-
sende Neugestaltung der "Griinen Mitte" samt Kuranlagen

mittel

OrdnungsmaBnahmen

A2A1

Komplette Objektplanung und (losweise) Neugestaltung der Parkanlagen,
Verkehrsflachen, Wasserflachen (Einholen der wasserrechtlichen Erlaub-

nis, etc.) ; Los 1 West/Sudwest-Teil des Areals, Los 2 Umgriff Kurhaus und
ggfls. Bauhof

mittel

A22

Objektplanung und Umgestaltung der Freiflachen um das Rathaus integ-
riert in Gesamtkonzept (siehe MaBnahme M 1.1: iibergeordnete Rahmen-
planung Kurhausumfeld) als vorgezogener Teilbereich der MaBnahme 2.1

hoch

A23

Aufenthaltsorientierte Umgestaltung des Parkplatzes und des gesamten
Parkwegs im Sinne eines Parks mit integrierten Stellplatzen und einem
reprasentativen Vorplatz vor dem Kurhaus (incl. starke Entsiegelung und
verbesserte StraBenbeleuchtung)

mittel

A24

Umsetzung der MaBnahmen des Verkehrskonzepts

2.4.a: Bau und Einrichtung eines Mobilitdts-Hub (PKW, Rad Fahrradinfra-
struktur) am Kurhaus incl. Fahrradreperaturstation + Bikomat, Errichtung
von Ladeséulen fur Elektrofahrrdder (ggf. mit Uberdachung)

hoch

2.4.b: Ersetzen der alten Fahrradstander (sog. "Felgenbrecher" nur mit
Felgenklemmung) auf dem gesamten Areal (Rathaus, Kurhaus, Schwimm-
bad, Musikpavillon, Spielplatz, Parkplatz) durch aktuelle Modelle, die ein
Anlehnen und Ansperren ermdglichen.

hoch

2.4.c: Aufweitung Umlaufsperre Gassenbichl zur besseren Passierbarkeit
mit Lastenréddern und Fahrradanhangern durch Entfernung einer Sperr-
schranke

hoch

A2.5

verbesserte Ausstattung und Aufwertung des Spielplatz, ggfs. Einbeziehung
des Briicklesbach flir Wasserspiel

mittel

BaumaBnahmen

A3

"Kurhaus-Modernisierung": Sanierung , Umbau ggfs. Erweiterung Kurhaus
mit Schwimmbad/ Freibad incl. Freianlagen (Generalplanung)

hoch

A3.2

"Rathaus-Modernisierung": Renovierung, energetische Sanierung mit
Nutzungsintensivierung des Saals mit 6ffentlichen Nutzungen (Birgersaal),
Dachgeschoss flr Vereinsnutzung, Umsetzung barrierefreier Zugéange und
ErschlieBung

hoch

A3.3

ergénzende SanierungsmaBnahmen am Musikpavillon incl. Eingangssitu-
ation

mittel




shoch*: die griine Markierung zeigt die MaBnahmen,
die vom Gemeinderat mit hoher Prioritat bewertet wurden

néchste Schritte/ még- |geschétzte Finanzierung | Férdermdg- | Anmerkungen
liche Projektbeteiligte Kosten, brutto durch lichkeiten
50.000 Gemeinde, StbF Umorganisation und Entsiegelung des Parkplatzes incl. Parkraum-
Stadtebaufér- erhebung, Zufahrtssituationen, bessere Vernetzung der einzelnen
derung Funktionen - Eisflache, Schwimmbad, Spielplatz, Musikpavillon
(ggfs. mit Offnung/ stérkere Zugénglichkeit), Gastronomie im Kur-
haus, Minigolf, Kurpark, Umgriff Rathaus — verbesserte Durchwe-
gung, Zuganglichkeit, Blickbeziehungen, Biodiversitat, einheitliches
Erscheinungsbild/ rdumlicher Zusammenhang, Variantenerarbei-
tung z.B. mit und ohne Verlagerung Bauhof)
Teilsumme 1: 12.000 StbF z.B. Naturfreibad - Wintereisflache, ganzjahrig bespielbar in Zu-
(Grobkonzept sammenhang mit Gastronomie, ggfs. Outdoor-Sauna, Offnung des
Schwimmbad/Natur- Schwimmbadbereichs auBerhalb der Saison, Ausstellungsbereich
bad/Wasserflachen zur Dorfentwicklung und Sanierung Kurhaus, mégliche Gewerbe-/
incl. Zeichnung): Teil- Buroflachen, private Dienstleistungen, Kleinhandwerk mitdenken
summe 2: 15.500 TI-
Konzept (Workshop,
Innenausstattung)
30.000 Prifung Alternativstandorte und Kostenermittlung, vgl. IHK Alpcity;
M 3.4
beratendes Vorgespréach mit [ 60.000 Gemeinde hohe Foérde- die LGS-GmbH empfiehlt keine interkommunalen Bewerbungen, da
der LGS-GmbH, Zuschlag rung, wenn in der Vergangenheit immer wieder Stress zwischen den Kommu-
wieder fur die Jahre ab 2033 Zuschlag nen entstanden ist
moglich, allerdings dauert erfolgreich
der Vorlauf mind. 6-7 Jahre (STMUV)
5.000.000 Gemeinde, Stbf/ ggfs.
Stadtebaufér- | STMUV  (sie-
derung he MaBnahme
A1.4)
200.000
Betrachtung des Gesamta- Gemeinde, ja incl. Umwidmungen von Verkehrsflachen im Anschluss an Rah-
reals im Rahmen des Kur- Stadtebaufor- menplanung (s.o.) sofern erforderlich, ggfs. FNP/B-Planénderun-
hausumbaus derung gen
Kontakt zum Energiever- ja Konzept flr die Lage der Mobilitats-Hubs, Beschilderung - We-
sorger geverbindungen - Abstellanlagen - Lade- und Servicestationen
Fahrradverleih
Auswahl der Modelle und |20.000 Gemeinde
Standorte
Bauunterhalt
Gemeinde
Bauunterhalt
Gemeinde
in Bearbeitung ggfs. Teilférde- | Vergabe der Planung Leistungsphasen 1-3 bereits im Herbst
rung StbF fir 2022 erfolgt, ggfs. auch Férderung von Tiefgaragenplétzen bei
unrentierliche | Ersatz oberirdischer Stellplatze im 6ffentlichen Raum
Nutzungen
5.300.000 EFRE-Pro- EFRE-Antrag wurde im Dezember 2022 gestellt; Nutzungsinten-
gramm: Ener- | sivierung als Burgersaal fiir Veranstaltungen, Ausstellungen ggfs.
gieeffizienz auch durch Hochzeiten von auBerhalb incl. der erforderlichen Ne-
kommunaler |benanlagen, WC; Nutzung des Dachgeschosses fiir Vereinsnut-
Infrastrukturen | zung incl. Nebenanlagen, WC, Aufzug
180.000 Gemeinde,
Stadtebaufor-
derung
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MaBnahmenagenda Handlungsraum
B: ,Perlenkette Waxensteinstraf3e*

‘ Ziﬁer’ VorbereitungsmaBnahmen

"Stadt"marketingmaBnahme, Profilbildung hinsichtlich Ortscharakter und Geschéfts-
ausrichtung, ggfs. Onlineportal des EZH

Ideenfindung und Konzeptentwicklung zur Erhéhung der Frequenz im Umfeld
"Unterer Dorfplatz" und nérdl. WaxensteinstraBe, insbes. Nutzung der Passage

Anreize flr Besitzer von Gewerbeflachen schaffen, um weiteren Leerstand und
Umwidmung in Wohnraum zu verhindern

"Bankerl-Wettbewerb" zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat fir FuBganger und
Einkaufsatmosphére

W [® | [® @
o e i i o
pry pry e e o
@ a o o [

Konzeption fiir aktives Management von "Leerstand"

bauplanungsrechtliche Sicherung der gewerblichen EG-Nutzung fiir unteren Dorfplatz
und sudl. Abschnitt WaxensteinstraBe (zu definieren)

w
o
N

B.1.3 Rahmenplanung und Vorentwurf zur fuBgénger- und radfahrerfreundlichen
_ 7| Umgestaltung der WaxensteinstraBe und Umgriff Zugspitzbahnhof als Vorbereitung
weiterer Planungsschritte

Vorbereitung + Durchfiihrung eines konkurrierenden Verfahrens zur Umgestaltung

B.1.4| der WaxensteinstraBe (Wettbewerb/ Mehrfachbeauftragung)

B.1.

(&}

Rahmenplanung/ Machbarkeitsstudie Bereich Pension Buchenhain
und Umfeld Zugspitzbahnhof

OrdnungsmaBnahmen (incl. Herstellung/ Anderung von ErschlieBungsanlagen) ‘

@
N
pve

Umsetzung der MaBnahmen des Verkehrskonzepts

Verkehrsrechtliche SofortmaBnahmen: Geschwindigkeitsreduzierung auf 30km/h in der
gesamten WaxensteinstraBe

o
N
o
[

o
N
o

Aufstellen von zeitgeméaBen Fahrradstandern in der WaxensteinstraBe und am oberen
Dorfplatz in Kooperation mit den Eigentimern

Aufstellen von Fahrradstéandern, die ein Anlehnen und Ansperren erméglichen, am
Bahnhof der Zugspitzbahn

aufenthaltsorientierte Umgestaltung der WaxensteinstraBe mit Begriinung

@
N
o

B.2.2

Incl. Berticksichtigung von Aspekten des Klimaschutz und der wassersensiblen Planung
B.2.3 | aufenthaltsorientierte Umgestaltung der Gumpenau im Umfeld des Zugspitzbahnhofs
B24 ggfs. Grundstiicksankauf (Teilfachen) in der WaxensteinstraBe und im Umfeld

Zugspitzbahnhof Gumpenau, um mehr Raum fir FuB- und Radverkehr und ggfs. Baume
zu schaffen

Abgrenzung Sanierungsgebiet aus dem Jahr 2005
E Abgrenzungsvorschlag Rahmenplanung
|| Flurstiicke im Eigentum der Gemeinde

Wanderwege
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MaBnahmenagenda Handlungsraum

B: ,Perlenkette Waxensteinstra3e®

Ziffer

Projekte/ MaBnahmen

Prio-
ritat

bereits
begonnen

kurzfristig
2023-27

mittelfristig
2028-33

langfristig
ab 2034

VorbereitungsmaBnahmen

B1.1

1.1.a: "Stadt"marketingmaBnahme, Profilbildung hinsichtlich Ortscharakter
und Geschéftsausrichtung, ggfs. Onlineportal des EZH - lokale Produkte
und lokales Handwerk mit gemeinsamem Marktauftritt etablieren

hoch

1.1.b: Ideenfindung und Konzeptentwicklung zur Erhéhung der Frequenz
im Umfeld "Unterer Dorfplatz" und nérdl. WaxensteinstraBe, insbes. Nut-
zung der Passage

1.1.c: Anreize flr Besitzer von Gewerbeflachen schaffen, um weiteren
Leerstand und Umwidmung in Wohnraum zu verhindern

1.1.d: "Bankerl-Wettbewerb" zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat fur
FuBganger und Einkaufsatmosphére

1.1.e: Konzeption flr aktives Management von "Leerstand"

B1.2

bauplanungsrechtliche Sicherung der gewerblichen EG-Nutzung fiir unte-
ren Dorfplatz und sudl. Abschitt der WaxensteinstraBe (zu definieren)

hoch

Rahmenplanung und Vorentwurf zur fuBgénger- und radfahrerfreundlichen
Umgestaltung der WaxensteinstraBe und Umgriff Zugspitzbahnhof als
Vorbereitung weiterer Planungsschritte

hoch

B1.4

Bei Bedarf Vorbereitung und Durchflihrung eines konkurrierenden Verfah-
rens zur Umgestaltung und Begriinung der WaxensteinstraBe (Mehrfachbe-
auftragung/ Wettbewerb)

mittel

Rahmenplanung/ Machbarkeitsstudie Bereich Pension Buchenhain und
Umfeld Zugspitzbahnhof

hoch

OrdnungsmaBnahmen

B 2.1

Umsetzung der MaBnahmen des Verkehrskonzepts

2.1.a: Verkehrsrechtliche SofortmaBnahmen: Geschwindigkeitsreduzierung
auf 30km/h, Engstellen z.B. durch Verlagerung von Parkplatzen auf die
Fahrbahn

hoch

2.1.b: Aufstellen von Fahrradstandern, die ein Anlehnen und Ansperren
ermoglichen, an ausgewéhlten Punkten in der WaxensteinstraBe in Koope-
ration mit den Eigentimern

hoch

2.1.c: Aufstellen von Fahrradstédndern, die ein Anlehnen und Ansperren
ermdglichen, am Bahnhof der Zugspitzbahn

hoch

B22

aufenthaltsorientierte Umgestaltung der WaxensteinstraBe mit Begriinung

hoch

2.3

aufenthaltsorientierte Umgestaltung der Gumpenau im Umfeld des Zug-
spitzbahnhofs

hoch

2.4

ggfs. Grundstiicksankauf (Teilfachen) in der WaxensteinstraBe und im
Umfeld Zugspitzbahnhof Gumpenau, um mehr Raum fur Fuss- und Rad-
verkehr und ggfs. Baume zu schaffen

mittel




shoch“: die griine Markierung zeigt die MaBnahmen,
die vom Gemeinderat mit hoher Prioritat bewertet wurden

nachste Schritte/ mdg- | geschatzte Finanzierung | Férderm6g- | Anmerkungen
liche Projektbeteiligte Kosten, brutto durch lichkeiten
Kooperationsmdéglichkeiten iberpriifen, da Potenzial von Grainau
allein zu gering sein durfte, Einbindung in bestehende Regional-
marken, z.B. Zugspitzland priifen und starken vgl. Alpcity-Hand-
lungskonzept, Ansprechperson bei Gemeinde, Ortsmittenma-
nagement oder Ortsmittenbeirat mit Vertretern Gemeinde und
Gewerbetreibende etablieren (vgl. F 1.5 Verfugungsfond), Marke
Grainau nicht nur bei Touristen, sondern auch bei Einwohnern
etablieren, Férderung und Vermarktung lokaler Produkte, Verkauf
in Ortlichen Laden, aber auch Verkostung in Hotels und Gastrono-
mie anstreben, Abholautomaten flr 24/7 (Standorte)
Nutzungen mit hoher Frequenz integrieren, z.B. Postshop, Paket-
station integrierbar, Ausstellung zur Dorfsanierung, verbesserte
Beleuchtung der Passage; Ansiedlung Fahrrradgeschaft mit E-
Bike Verleih und Ladestation, ggfs. in Zus.hang mit Dorfladen
ggfs. Uber Geschaftsflachenprogramm F 1.3, Wiedereréffnung
Café Luitpold vis-a-vis Zugspitzbahnhof, ggfls. Nachfolgelésung
far Kaufhaus Markl (derzeit Nutzung durch Organisator von Fahr-
rad-Alpen-Uberquerungen)
12.000
Coworking Space in leerstehenden Flachen entwickeln, Zwi-
schennutzungen leerst. Flachen/ Gebéaudeteile als Pop-Up-
Konzepte, ggf. als Kooperationsprojekt mit GAPA oder anderen
Kommunen anlegen;
Ablehnung von Nutzungsanderungen von Gewerbe in Wohnen -
weiterer Rickgang der Einzelhandelsfrequenz
Auftrag an Planungsburo [ 45.000 Gemeinde,|StbF Festlegung eines inneren (nur Flachen im Besitz der Gemeinde)
zur Erarbeitung eines Vor- Stadtebaufor- und eines auBeren Umgriffs (einschlieBlich stadtebaulich und
schlags derung verkehrlich sinnvoller privater Flachen); Darstellung in Varianten
mit den genannten Rahmenbedingungen; Kl&rung ob noch Priva-
te Flachen fur die Umgestaltung der WaxensteinstraBe benétigt
werden; dann entsprechende Grundstiicksbeschaffung
120.000 Gemeinde,|StbF MaBnahme als weiterfiihrende MaBmahme nach B 1.3
Stadtebaufor-
derung
30.000 Gemeinde, | StbF Aufnahme des Bereichs ins Sanierungsgebiet
Stadtebaufor-
derung
Verkehrsrechtliche Anord- [ Bauunterhalt Gemeinde z.B. Parken vor Haus Nr. 7 und 7a vollstéandig auf die Fahrbahn
nung verlegen
Auswahl der Modelle und Gemeinde, Ei-|ja ggf. auch Umnutzung von Kfz-Parkplatzen in Fahrradparkplatze
Standorte gentimer
Auswahl der Modelle und Gemeinde,|ja Kontaktaufnahme mit der Zugspitzbahn; ggf. Design eines eige-
Standorte Zugspitzbahn nen Bugelmodells fur das Zugspitzdorf Grainau, z.B. in Form der
Zugspitzsilouette
Festlegung des Planungs- | Bereich Nord: Gemeinde,|ja Reduzierung der Fahrbahnbreiten auf das technisch notwendige
umgriffs und Rahmenpla- | 2.600.000; Bereich | Stadtebaufér- MaB (Busverkehr); punktuell Inkaufnahme einspuriger Engstellen
nung (sieche MaBnahme | Sud: 1.150.000 derung an fest definierten Punkten (z.B. durch Baumpflanzungen) oder
B1.4) variabel (z.B. durch Parkmdglichkeiten); Anreize zur Entsiege-
lung priv. Flachen vgl. F 1.2, attraktivere Gestaltung der Vorgar-
ten, Offnen privater Grundstiicke zum StraBenraum (Einfriedung)
Festlegung des Planungs- Gemeinde,|ja incl. Errichtung Radmiet-/-ladestationen, Herstellung der Barrie-
umgriffs und Rahmenpla- Stadtebaufor- refreiheit wo mdéglich
nung (sieche MaBnahme derung
B1.5)

ggfs. Vereinbarungen zwischen Zugspitzbahn und Gemeinde er-
forderlich
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MaBnahmenagenda Handlungsraum
C: ,Verlangsamte Ortsdurchfahrt Loisach-/ EibseestraBe”

Ziffer’ VorbereitungsmaBnahmen

C.1.1| Rahmenplanung und Vorentwurf zur Umgestaltung der Ortsdurchfahrt
(LoisachstraBe, EibseestraBe)

Rahmenplanung fiir den Bereich Ortseinfahrt incl. Prifung baulicher Entwicklungs-
mdglichkeiten und Ausbildung einer qualitatvollen stéadtebaulichen & landschaftlichen
Einbindung, Gestaltung Ortsrand

Bauleitplanung zum Bereich Ortseinfahrt: B-Plan, ggfs. FNP-Anderung

o
o

o
w

Feinuntersuchung zur baulichen Entwicklung einzelner Grundstlicke

o
'S

bauplanungsrechtliche Sicherung von gewerblich nutzbaren Geb&uden

o
—
(]

(Mischnutzungen im Ortskern)

9
o

Aufwertung des Langlaufstartbereichs mit Uberpriifung des Bedarfs weiterer Infrastruktur

‘ OrdnungsmaBnahmen (incl. Herstellung/ Anderung von ErschlieBungsanlagen) ‘

:|C 51| Umbau der Ortsdurchfahrt zwischen Unterer Dorfplatz und H6henrainweg; Neuordnung
des Parkens; Schaffung zusatzlicher Aufenthaltsflachen
Cc22 Umsetzung der MaBnahmen des Verkehrskonzepts

3.2.2a Geschwindigkeitsbremse am Ortseingang mit Querungsstelle in Verldngerung
des Stepbergwegs

3.2.2.0 Geschwindigkeitsreduzierung auf 30km/h zwischen LoisachstraBe 4 und
EibseestraBe 14

3.2.2.c| Engstellen durch Verlagerung von Parkplatzen auf die Fahrbahn

2.2.2.d Aufwertung des "Unteren Dorfplatzes" durch Gestaltung zur "Umlenkung" der
Eibseebesucher in den Ort

3.2.2.¢| Aufwertung des Informationstafel-Punktes

5.2.2.f| Parkzeitbeschrankung auf dem Unteren Dorfplatz tagstber (z.B. zwischen 8 und 18 Uhr)
>.2.2g Aufstellen von Fahrradsténdern, die ein Anlehnen und Ansperren ermdglichen,
am Unteren Dorfplatz

c23 Herstellung einer Wegeverbindung Krepbach - Unterer Dorfplatz

Abgrenzung Sanierungsgebiet aus dem Jahr 2005
reewee  Abgrenzungsvorschlag Rahmenplanung
Flurstiicke im Eigentum der Gemeinde

Wanderwege
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MaBnahmenagenda

C: ,Verlangsamte Ortsdurchfahrt Loisach-/ EibseestraBe®

Ziffer

Projekte/ MaBnahmen

Prio-
ritat

bereits
begonnen

kurzfristig
2023-27

mittelfristig
2028-33

langfristig
ab 2034

VorbereitungsmaBnahmen

C1A1

Rahmenplanung und Vorentwurf zur Umgestaltung der Ortsdurchfahrt im
Bereich LoisachstraBe, EibseestraBe, Unterer Dorfplatz

hoch

c1.2

Rahmenplanung flir den Bereich Ortseinfahrt incl. Prifung baulicher Ent-
wicklungsméglichkeiten (Mischnutzung) auf den Grundstticken FI.Nr. 708,
707,707/3, 706, 803/2 und Ausbildung einer qualitatvollen stadtebaulichen
und landschaftlichen Einbindung, Gestaltung Ortsrand;

hoch

C13

Bauleitplanung fir den Bereich Ortseinfahrt: B-Plan, ggf. FNP-Anderung

mittel

C14

Feinuntersuchung zur baulichen Entwicklung auf dem Grundstiick FI.Nr.
682/3 als stadtebaulicher Abschluss des "Unteren Dorfplatzes", einschl.
vorheriger Abstimmung mit Eigentumer

mittel

C15

bauplanungsrechtliche Sicherung von gewerblich nutzbaren Gebauden
(Mischnutzungen im Ortskern), ggfs. B-Plan

mittel

C16

Aufwertung des Langlaufstartbereichs mit Uberpriifung des Bedarfs wei-
terer Infrastruktur (Langlaufzentrum), ggfs. Priifung Umverlagerung des
Startpunktes zum Kurhaus (ggfs. auch zusétzlicher Startpunkt) incl. Re-
strukturierung und Verkniipfung des Loipensystems

mittel

OrdnungsmaBnahmen

C21

Umbau der Ortsdurchfahrt zwischen Unterer Dorfplatz und Héhenrainweg;
Neuordnung des Parkens; Schaffung zuséatzlicher Aufenthaltsflachen

hoch

c22

Umsetzung der MaBnahmen des Verkehrskonzepts

hoch

2.2.a: Geschwindigkeitsbremse am Ortseingang (ggfs. in Hohe einer etwai-
gen Bebauung) mit Querungsstelle in Verlangerung des Stepbergwegs

2.2.b: Verkehrsrechtliche SofortmaBnahmen: Geschwindigkeitsreduzierung
auf 30km/h zwischen LoisachstraBe 4 und Eibseestrae 14

2.2.c: Verkehrsrechtliche SofortmaBnahmen: Engstellen, z.B. durch Verla-
gerung von Parkplatzen auf die Fahrbahn bzw. Abbau von Halt- und Park-
verboten

2.2.d: punktuelle Aufwertung des "Unteren Dorfplatzes", maBgebliche
Erhéhung der Aufhaltsqualitét

2.2.e: Aufwertung des Informationstafel-Punktes, attraktivere stadtebauli-
che Gestaltung

2.2.f: Parkzeitbeschrankung auf dem Unteren Dorfplatz tagstber (z.B.
zwischen 8 und 18 Uhr).

2.2.g: Aufstellen von Fahrradsténdern, die ein Anlehnen und Ansperren
erméglichen, am Unteren Dorfplatz

c23

Herstellung einer Wegeverbindung Krepbach - Unterer Dorfplatz incl. Fl&-
chenankauf von privaten Eigentiimern

mittel




shoch“: die griine Markierung zeigt die MaBnahmen,
die vom Gemeinderat mit hoher Prioritat bewertet wurden

néachste Schritte/ modg- | geschétzte Finanzierung | Férdermdg- | Anmerkungen
liche Projektbeteiligte Kosten, brutto durch lichkeiten
Staatliches Bauamt 25.000 Gemeinde,|Stadtebaufor-
Stadtebaufor- | derung
derung
30.000 Gemeinde, |zB. Streu- | Fur potenzielles Bauprojekt auf den Grundsticken FI.Nr. 708,
Stadtebaufér- [ obstpakt -For-|707,707/3, 706, 803/2 Grundstiicksverfligbarkeiten, Erschlie-
derung derprogramm [ Bung, Bauwillige etc. klaren. Ggfs. Vorkaufsrechtssatzung, falls
Streuobst fur [ Gemeinde selbst dort bauen will
alle!, Struk-
tur- und Land-
schaftsele-
mente
25.000 vgl. MaBnahme C 1.2, der Bereich ist im FNP als Bauland mit
straBenbegleitenden Griinstreifen ausgewiesen
20.000 Gemeinde,
Stadtebaufor-
derung
25.000 siche B 1.2
Gemeinde, Grundstiicks- dadurch gréssere Belebung des Geschaftsbereichs entlang der
besitzer Ortsdurchfahrt, ggfs. Priifung einer griinen Alternative zum Lang-
laufen in schneearmen Wintern (Kunststoffloipen?); Winterwan-
dern und Schneeschuhwandern als Alternative in schneearmen
Wintern berlicksichtigen
Rahmenplanung und Vor-|1.100.000 Gemeinde, sehr wichtige MaBnahme
entwurf zur Umgestaltung Stadtebaufor-
der Ortsdurchfahrt derung
Flachennutzungsplanéan- Staatliches MaBnahme im Zusammenhang mit einer zu Uberprifenden bauli-
derung, Bebauungsplan Bauamt, Ge- chen Entwicklung realisieren, StraBenflachen im Bebauungsplan
meinde
Verkehrsrechtliche Anord- | Bauunterhalt Staatliches Begriindung : Engstelle erfordert erhéhte Aufmerksamkeit; Geh-
nung Bauamt weg fehlt bzw. zu schmal; Gefahr, dass FuBganger auf die Fahr-
bahn treten
Verkehrsrechtliche Anord- [ Bauunterhalt Staatliches z.B. Parken vor den Hausern LoisachstraBe 4-8 vollstandig auf
nung Bauamt, Ge- die Fahrbahn verlegen
meinde
Anmerkung: Umgestaltung des "Unteren Dorfplatzes" mit Mitteln
der StBF erfolgte ca. 2012, Entsiegelung einzelner Bereiche,
B&aume ggfs. Hecken als rdumliche Abgrenzung zur Eibseestra-
Be, Beseitigung Milltonnen, Integration Gasthof Hohenrain mit
AuBengastrobereich in Dorfplatzstruktur, begehbarer Brunnen
Kombination mit Radabstell- und Sitzmdglichkeiten, Bepflanzung
Verkehrsrechtliche Anord- | Bauunterhalt Gemeinde Kunden und Géste sollten Parkméglichkeiten finden, da sie sonst
nung weiter fahren
Auswahl der Modelle und Gemeinde ja ggf. auch Umnutzung von Kfz-Parkplatzen in Fahrradparkplatze
Standorte
Gemeinde,|ja Umsetzung ggf. im Rahmen der Bauleitplanung

Stadtebaufor-
derung, Eigen-
tumer
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MaBnahmenagenda Handlungsraum
D: ,Ankunftspunkt Bahnhof Untergrainau®

‘ Ziffer’ VorbereitungsmaBnahmen

Rahmenplanung Umfeld Bahnhof

a) zur maBgeblichen Verbesserung und Aufwertung des OPNV-Knotens,

b) zur Sicherung und Weiterentwicklung hochwertiger gewerblicher Nutzungen,
c) landschattliche und stédtebauliche Einbindung mit hoher Qualitat;
)

d) Verkehrskonzept mit Bus-Shuttle, FuB- und Radverkehr

D.1.2) Baupleitplanung: B-Plan und ggfs. FNP-Anderung

D13 Sicherung und Freihaltung der Flachen fir einen méglichen 2-gleisigen Ausbau

(inkl. ErschlieBung)

‘ OrdnungsmaBnahmen (incl. Herstellung/ Anderung von ErschlieBungsanlagen) ‘

D.2

—_

Objektplanungen und Ausfiihrung fiir verkehrliche und freiraumplanerische

Leistungen Bahnhofsareal, insbs. Neugestaltung des Vorplatzes
Objektplanung (Freianlagen) und Ausfiihrung Huber-Park + Erstellung eines
Parkpflegewerks

2
Umsetzung der MaBnahmen des Verkehrskonzepts

234 Einrichtung eines Busshuttles vom Bahnhof Untergrainau zum Eibsee (mit Halt am
Dorfplatz und am Badersee)

2l |9 |o
DT )
w () e

Barrierefreier Ausbau des Bahnhaltepunkts Untergrainau

O
n
w
o

Errichtung von Fahrradabstellméglichkeiten am Bahnhof (mdglichst tiberdacht)

Ausbildung einer Querungsstelle Uber die LoisachstraBBe

Bau eines Gehwegs sudlich der B 23 zwischen LagerhausstraBe und Héhenrain-
Panoramaweg, sowie einer Mittelinsel als Querungshilfe zum nérdlich der B 23
verlaufenden Radweg

I O O
N N N
o a o

o
N
@

Bau einer Mittelinsel mit Querungsstelle in der BundesstraBe 23 nordwestlich der
LoisachstraBe im Bereich der derzeitigen Sperrflache; Verbesserung der Querbarkeit
der BundesstraBe fiir Wanderer und Spazierganger

Bau einer Mittelinsel mit Querungsstelle in der LoisachstraBe auf H6he des FuBwegs
zur DanielstraBe

=) [=]
) o
w w
> @«

Organisation eines Abholservice vom Bahnhof in Kooperation mit Hotels

2.4 | Aufwertung des Baustofflagers zu einem Upcycling-Center, Reuse-Center verwendbarer
Bauteile , Baustoffbdrse incl. Integration des Bauhofs

‘ Ziﬁer‘ BaumaBnahmen

D.3.1| Servicestation mit Gasteinformation, Snack- und Getrdnkeautomaten, Gepéckboxen,

Sanitaranlagen

D.3.2 Errichtung eines Witterungsschutzes am Bahnhof Untergrainau

D.3.3| Sanierung und Nutzungszufiihrung "Huber-Haus" (Nutzungskonzept)
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MaBnahmenagenda

D: ,Ankunftspunkt Bahnhof Untergrainau®

Ziffer

Projekte/ MaBnahmen

Prio-
ritat

bereits
begonnen

kurzfristig
2023-27

mittelfristig
2028-33

langfristig
ab 2034

VorbereitungsmaBnahmen

D1.1

Rahmenplanung Umfeld Bahnhof a) zur maBgeblichen Verbesserung und
Aufwertung des OPNV-Knotens, b) zur Sicherung und Weiterentwicklung

hochwertiger gewerblicher Nutzungen, landschaftliche und stadtebauliche
Einbindung mit hoher Qualitat; Verkehrskonzept mit Bus-Shutte, FuB3- und
Radverkehr

hoch

D12

Baupleitplanung fir den Bereich Umfeld Bahnhof: B-Plan und FNP

mittel

D1.3

Sicherung und Freihaltung der Flachen fiir einen méglichen 2-gleisigen
Ausbau des Bahnhaltepunkts Untergrainau

hoch

OrdnungsmaBnahmen

D21

Objektplanungen und Ausfiihrung fir verkehrliche und freiraumplanerische
Leistungen Bahnhofsareal, insbes. Neugestaltung des Vorplatzes, Stell-
platze sowie nach Méglichkeit, der vorgelagerten StraBenflache, einzelne
Baume (mit verbesserten Wartebereich, attraktiver Gasteempfangssituati-
on, Snack- und Getrénkeautomaten, barrierefreie ErschlieBung, Radabstell-
maoglichkeiten, Gepackboxen, Sanitaranlagen),

hoch

D22

Objektplanung (Freianlagen) + Ausfiihrung Huber-Park, Erstellung eines
Parkpflegewerks incl. Erweiterung um die westl. angrenzende Parkland-
schaft

mittel

D23

Umsetzung der MaBnahmen des Verkehrskonzepts

hoch

2.3.a: Einrichtung eines Busshuttles vom Bahnhof Untergrainau zum
Eibsee (mit Halt am Dorfplatz und am Badersee); Anschlusssicherung an
jeden Zug

2.3.b: Barrierefreier Ausbau des Bahnhaltepunkts Untergrainau

2.3.c: Errichtung von Fahrradabstellmdglichkeiten am Bahnhof Untergrai-
nau (Gberdacht)

2.3.d: Ausbildung einer Querungsstelle tber die LoisachstraBe im Bereich
des Bahnhofs

2.3.e: Bau eines Gehwegs sudlich der B 23 zwischen Lagerhausstrae und
Héhenrain-Panoramaweg, sowie einer Mittelinsel als Querungshilfe zum
nordlich der B 23 verlaufenden Radweg

2.3.f: Bau einer Mittelinsel mit Querungsstelle in der BundesstraBe 23 nord-
westlich der LoisachstraBe im Bereich der derzeitigen Sperrflache; Verbes-
serung der Querbarkeit der BundesstraBe fiir Wanderer und Spazierganger

2.3.g: Bau einer Mittelinsel mit Querungsstelle in der LoisachstraBe auf
Héhe des FuBwegs zur DanielstraBBe

2.3.h: Organisation eines Abholservice vom Bahnhof in Koop. mit Hotels

D24

Aufwertung des Baustofflagers zu einem Upcycling-Center, Reuse-Center
verwendbarer Bauteile, Baustoffbdrse, incl. Integration des Bauhofs

mittel

D 3.1

Servicestation mit Gasteinformation, Snack- und Getréankeautomaten,
Gepéckboxen, Sanitéranlagen

hoch

D 3.2

Errichtung eines Witterungsschutzes am Bahnhof Untergrainau

hoch

D 3.3

Sanierung und Nutzungszufiihrung "Huber-Haus" (Nutzungskonzept)

mittel




,hoch®: die griine Markierung zeigt die MaBnahmen,
die vom Gemeinderat mit hoher Prioritat bewertet wurden

néchste Schritte/ még- |geschétzte Finanzierung | Férdermdg- | Anmerkungen
liche Projektbeteiligte Kosten, brutto durch lichkeiten
Deutsche Bahn Station|40.000 Gemeinde,
und Service, Grundstucks- Stadtebaufor-
eigentiimer derung
vgl. MaBnahme D 1.1, Prifung bauliche Entwicklung nérdl. der
Bahn mit Gewerbeflachen, Mobilitats-Hub + Parkmdglichkeiten,
Uberprufung + Neuordnung der schwierigen Zufahrtssituation
Deutsche Bahn Station
und Service, benachbarte
Grundeigentimer
Deutsche Bahn Station Gemeinde, Ziel ist die Schaffung einer hdheren Aufenthaltsqualitat; Ausbil-
und Service, Gemeinde, Stadtebaufor- dung eines Mobilitdts-Hub am Bahnhof mit verbesserter Umsteig-
Staatliches Bauamt derung situation und Vernetzung unterschiedlicher Mobilitdtsangebote
(Zug-Bus-Fahrrad-FuB, E-Mobilitdt, Sharing-Angebote E-Bike/
ggfs. Auto); Mobilitats-Hubs sind &ffentlich zugéngliche Knoten-
punkte, an denen verschiedene Verkehrsmittel wie Bus, Bahn,
Taxi geblindelt und v.a. gemeinsam genutzte Fortbewegungsmit-
tel zu jeder Zeit zur Verfligung stehen (Sharing)
vgl. Vorschlag "Kulturerbe-Bayern" (Verein)
Anfrage Eibseebus, ggf. Gemeinde Linienfihrungskonzept, Halte und Wendemdglichkeiten prifen
Ausschreibung und festlegen; Tarifintegration in DB-Tarif
DB Station und Service Deutsche ja
Bahn
mdgliche Flachen, DB Sta- Deutsche ja; Schnittstel-
tion und Service Bahn, Ge- lenprogramm
meinde DB
Staatliches Bauamt Gemeinde,
Staatliches
Bauamt
Staatliches Bauamt, Ge- Gemeinde, ja
meinde Staatliches
Bauamt
Staatliches Bauamt Gemeinde, sichere Wegverbindung vom Bahnhof zum Kramerplateauweg;
Staatliches Anpassung der aktuellen Planung notwendig!
Bauamt
Staatliches Bauamt Gemeinde,
Staatliches
Bauamt
ggfs. in Verbindung mit baulicher Entwicklung auf der Nordseite
der Gleise, z.B. mit Aufenthaltsangeboten wie Café fur wartende
Bahngaste, Blros und Gewerberdume
mogliche Flachen, DB Sta- [ 350.000 Gemeinde,
tion und Service Stéadtebaufor-
derung
mogliche Flachen, DB Sta- [ 60.000 Deutsche ja
tion und Service Bahn, Ge-
meinde
250.000€ incl. Fas-|Gemeinde, Kosten aus M-Studie Kultur Erbe Bayern 2015!
sadendammun g | Stadtebaufor-
340.000€ derung
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6.2 MaBnahmenagenda
E: Ubergeordnete MaBnahmen

[E2a]

 OrdnungsmaBnahmen (incl. Herstellung! Andenung von ErschiisBungsaniagen)

Full- und Radwegeverbindung von der Degemau zum Campingplatz baw, Gewerbagebiat

Bau eines Gahwegs an der Mordseile der B 23 zwischen der Bricke (ber dan
Hammaersbach und der dstlichen Zufahrt zum Campingplatz "Base Camp Zugspitze®,
sowie reeisr Mittelinseln als Querungshille im Bereich der derzestigen Sperriliichen
Hihe des Schmdlzer Wirls und Aldi-Maskt

Bahnstrecke Miinchen - GAP
Halbstundentakt bis Gammisch-Partenkirchen und im Anschluss awch auf der Aulerdembahn

nach Untargrainau

Herstallung der Barrieralraibeil aul der Zugspilzbahn wischen Garmisch-Panenkirchan und Eibses
Halbstundentakt aul dor Zugspitzbahn zwischen Garmisch-Pastenkirchen und Eibses und zusitzliche
Fahrign in den Tagesmandiagen

Parkitsystem Eibsoe an der B 23; Wegweisung zum Paskplatz Kreuzeck bei Ubertilung der Paskpldtze
am Eibses

Diskussion und Prifung zur Emichtung eines oder mehrener denzentraler Wohnmobilstellplitze fiir eine

Hacht incl. Standortsucha

Varkehr: Informationsverbesserung fir OPNV-ARemativen ab Minchen, bessere Radtransport-méglichkeite
{in Bus und Bahn), Radabstelimaglichkeiten , Gepickvarwahrung

Radboxen, Radverlaih, WLAN im Zug

Amraktivititssteigerung und erhohte Sicherheit entlang des Krepbachwegs durch umweltschonande
Beleuchtung

Loisachradweg: Ausbau Radweg nach Ehrwald

OPNV-Anbindung Kramenplateawweg 1ar Wanderer ab Grainau
saisonaler H’Ja!%bul

176



Abgrenzung Sanierungsgebiet

aus dem Jahr 2005
méglicher Umgriff VU Bahnhofsumfeld

~

-

Karte: MaBnahmenplan der libergeordneten MaBnahmen

M 1:10.000

I

REBHO
ARCHI

ERMAIR

10

7

TEKTEN

astrid weisel
architektur . stadtplanung

PSU_ dwif ...

@®

D:!VERKEHR

177



MaBnahmenagenda

E: Ubergeordnete MaBnahmen

Ziffer

Projekte/ MaBnahmen

Prio-
ritat

bereits
begonnen

kurzfristig
2023-27

mittelfristig
2028-33

langfristig
ab 2034

VorbereitungsmaBnahmen

E1.1

Flachenmanagement: Vertiefte Aufnahme und Analyse von Innenentwick-
lungs- und Nachverdichtungspotentialen im Siedlungsbestand, Flachenma-
nagementdatenbank mit dem Ziel der Ubernahme und Fortfiihrung durch
die Gemeinde

hoch

Vertiefte Bedarfsanalyse soziale Infrastruktur (Kinderbetreuung, senioren-
gerechte Wohnformen und -einrichtungen)

mittel

Konzeption zur Sicherung kommunaler Flachen fiir geférderten Wohn-
raum (EOF), evtl. auch in Kombination mit Geschéafts- und Blroflachen
(Mischnutzung)

mittel

E14

Konzept Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum und 6ff. Gebauden, auch
touristischen Einrichtungen (Bestandsaufnahme, Bewertung, Zielkonzept)

hoch

E1.5

Sensibilisierung der Einwohner fir Biodiversitét, Entsiegelung und optische
Offnung der Garten durch Anreize und Veranstaltungen, z.B. "Tag der
offenen Garten"

hoch

Erarbeitung eines strategisch ausgerichteten Tourismuskonzeptes (nach-
haltiger Tourismus und Stérkung Grainaus als Ganzjahresdestination) als
Orientierungsrahmen fiir kinftige Investitionsvorhaben

hoch

Aktives Standortmarketing zur Sicherung und Erhéhung der Beschaftigten-
zahlen in Grainau

hoch

gezieltes und bedarfsgerechtes Gewerbeentwicklungskonzept

hoch

Energiewendekonzept und -maBnahmen fur Hotellerie und Freizeiteinrich-
tungen (Leitbetriebe Nachhaltiger Tourismus Grainau)

hoch

E1.10

Besucherleitsystem und Informationspunkte fiir gesamtes Gemeindegebiet
mit hoher Wiedererkennbarkeit und digitalen und analogen Elementen

hoch

E1.11

Konzeption von einheitlichen Informationspunkten und Besucherleitsystem,
v.a. Kurhaus und Zugspitzbahnhof, Parkplatze Obergrainau

mittel

E1.12

Machbarkeitsstudie Neue Seilbahn zum Eibsee; Standort Talstation mit
Bahnanschluss und Parkplatzen; Auflésung aller Parkplatze am Eibsee;
Darstellung verschiedener Alternativen

mittel

E1.13

Machbarkeitsstudie Neues Parkhaus am Kreuzeck (Zugspitzbahn) bei Auf-
I6sung aller Parkplatze am Eibsee; Darstellung verschiedener Alternativen,
Machbarkeit Taktverdichtung und Barrierefreiheit der Zugspitzbahn

mittel




shoch*: die griine Markierung zeigt die MaBnahmen,
die vom Gemeinderat mit hoher Prioritat bewertet wurden

néachste Schritte/ mog-
liche Projektbeteiligte

geschéatzte
Kosten, brutto

Finanzierung
durch

Férdermog-
lichkeiten

Anmerkungen

35.000

StbF  (Klarung
durch RegOB,
ob Férderung
noch méglich)

Konzept zur Baulandentwicklung inkl. Wohnraumbedarfsanalyse,
Abschétzung von Folgekosten, systematische Umgangsstrate-
gien mit den Themen Zweitwohnungen, Freizeitwohnsitze und
Ferienwohnungen

20.000

kostenlose Erstberatung uber die Koordinationsstelle Wohnen im
Alter (www.wohnen-alter-bayern.de)

15.000

gemeinschaftliche und sozialorientierte Gruppenwohnprojekte
im Ortszentrum im Zuge von NeubaumaBnahmen (Mehrgenerati-
onenwohnen, Alten-WGs, Seniorengenossenschaften, Nachbar-
schaftskonzepte), Mitarbeiter-Wohnen flr anséssige Tourismus-
betriebe

20.000

Zugspitzland zu ,Tourismus fir alle®, ggf. Initiative vor Ort ver-
starken

in Verbindung mit M4.3

35.000

in Verbindung mit MaBnahmen im Umfeld des Kurparkareals, vgl.
MaBnahmen A 1.1 und A 1.2, sowie Outdoorfitness Park, Modell-
projekt fur biologisches Bauen, Schauwerkstatt, ,Handwerker-
hof“, Back-Haus 0.4.

Nutzung neuer Potentiale durch erhéhtenAnteil von Home-Office

Erfordernis der Vertraglichkeit mit dem Tourismus, Einhaltung der
ISEK-Ziele, konzeptionelles und gestaltendes Vorgehen

Berticksichtigung und Verknupfung mit Verkehrsleitsystem, Her-
ausstellen von Mobilitatsalternativen gegeniiber dem MIV

Ubergeordnete MaBnahme fiir gesamtes Gemeindegebiet mit ho-
her Wiedererkennbarkeit und digitalen und analogen Elementen

Zugspitzbahn,  Deutsche
Bahn, Staatliches Bauamt,
Landratsamt Garmisch
Partenkirchen,  Marktge-
meinde Garmisch-Parten-
kirchen, Gemeinde Grai-
nau

250.000

"Untersuchung insbesondere folgender Alternativen fiir die
Talstation: a) Bahnhof Griesen b) Ochsenhiitte ¢) Bereich Park-
platz Grieswald/Parkplatz Gschwandwald Machbarkeitsstudie
Seilbahn

- technische Machbarkeit

- naturschutzfachliche Machbarkeit

- verkehrliche Machbarkeit einschlieBlich neuer Bahnhof an der
AuBerfernbahn bei Var. b) u. c)

- finanzielle Machbarkeit

- Renaturierbarkeit von Verkehrsflachen (Parkplatz, StraBe)"

Zugspitzbahn, Deut-
sche Bahn, Staatliches
Bauamt, Landratsamt
Garmisch-Partenkirchen,
Marktgemeinde Garmisch-
Partenkirchen, Gemeinde
Grainau

250.000

ja

"Machbarkeitsstudie Parkhaus

- technische Machbarkeit

- naturschutzfachliche Machbarkeit, Baugrunduntersuchung
- verkehrliche Machbarkeit (weitere Taktverdichtung der Zug-
spitzbahn)

- finanzielle Machbarkeit

- Renaturierbarkeit von Verkehrsflachen (Parkplatz, StraBe)"
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MaBnahmenagenda

E + F: Ubergeordnete MaBnahmen + Forderprogramme

Ziffer

Projekte/ MaBnahmen

Prio-
ritat

bereits
begonnen

kurzfristig
2023-27

mittelfristig
2028-33

langfristig
ab 2034

OrdnungsmaBnahmen

E21

FuB- und Radwegeverbindung von der Degernau zum Campingplatz bzw.
Gewerbegebiet

hoch

E22

Bau eines Gehwegs an der Nordseite der B 23 zwischen der Briicke tber
den Hammersbach und der dstlichen Zufahrt zum Campingplatz "Base
Camp Zugspitze", sowie zweier Mittelinseln als Querungshilfe im Bereich
der derzeitigen Sperrflachen auf Héhe des Schmolzer Wirts und Aldi-Markt

hoch

E23

Halbstundentakt bis Garmisch-Partenkirchen (Standard Deutschlandtakt)
und im Anschluss auch auf der AuBerfernbahn nach Untergrainau

hoch

E24

Halbstundentakt auf der Zugspitzbahn zwischen Garmisch-Partenkirchen
und Eibsee und zusétzliche Fahrten in den Tagesrandlagen

hoch

E25

Herstellung der Barrierefreiheit auf der Zugspitzbahn zwischen Garmisch-
Partenkirchen und Eibsee

hoch

E2.6

Parkleitsystem Eibsee an der B 23; Wegweisung zum Parkplatz Kreuzeck
bei Uberfiillung der Parkplatze am Eibsee einschlieBlich Bau eines Kreis-
verkehrs am Knotenpunkt Zugspitz-/KreuzeckbahnstraBe zur Verbesserung
des Verkehrsflusses

hoch

E27

Diskussion und Prifung zur Errichtung eines oder mehrerer dezentraler
Wohnmobilstellplatze fir eine Nacht incl. Standortsuche (z.B. am Wander-
parkplatz Hammersbach)

mittel

E28

Verkehr: Informationsverbesserung fur OPNV-Alternativen ab Miinchen,
(bessere) Radtransportmdéglichkeiten fur Radausfliige und Radtouristen (in
Bus und Bahn), Radabstellmdglichkeiten, Gepéckverwahrung von Radta-
schen, Radboxen, Radverleih an Géste vor Ort, WLAN im Zug

hoch

E29

Attraktivitatssteigerung und erhéhte Sicherheit entlang des Krepbachwegs
durch umwelt- und insektenschonende Beleuchtung, einzelne Béanke und
Baume

mittel

E2.10

Loisachradweg: Ausbau Radweg nach Ehrwald

mittel

E2.11

Optmierungskonzepte fiir die Wegeverbindungen von Huberpark zur Gri-
nen Mitte und Badersee

mittel

E212

OPNV-Anbindung Kramerplateauweg fiir Wanderer ab Grainau (saisonaler
Wanderbus)

mittel

E2.13

Umbau, funktionale und gestalterische Aufwertung der LoisachstraBe
zwischen Bahnhof und Untergrainau, fiir mehr Sicherheit und Komfort fur
Radfahrer und FuBgénger, mit straBenbegleitenden Baumen

mittel

Ziffer

Projekte/ MaBnahmen

Prio-
ritat

bereits
begonnen

kurzfristig
2023-27

mittelfristig
2028-33

langfristig
ab 2034

kommunale Férderprogramme

proaktive stadtebauliche (Sanierungs-)Beratung von Immobilieneigenti-
mern im Sanierungsgebiet, Sondierung von Entwicklungsvorstellungen

hoch

Aufstellung eines kommunalen Fassaden- und Hofflachenprogramms
Umgriff Sanierungsgebiet fiir Sanierungen an privaten Immobilien (Gebau-
desanierung, Entsiegelung bzw. Vermeidung von Versiegelung der Bau-
grundstticke)

mittel

Anreize flr die Herstellung zeitgemaBer Geschafts- und Ladenbereiche,
Z.B. barrierefreie Zugange, attraktive Eingangs- und Schaufensterbereiche
(Geschaftsflachenprogramm)

mittel

Anpassung der Gestaltungssatzung als Richtlinie fir Sanierungen und Neu-
bauten sowie als Grundlage eines kommunalen Férderprogramms

hoch

Auflage eines Verfugungsfonds: Umsetzung von Projekten in 6ffentlich-
privater Zusammenarbeit (Projekte im Bereich z.B. Stadtmarketing, EZH,
Aufenthaltsqualitat)

mittel

Schaffung eines kommunalen Mobiltdtsmanagers zur Starkung des o6rtli-
chen Know-hows und Vernetzung mit regionalen Initiativen zur nachhalti-
gen Mobilitatsentwicklung Grainaus

hoch




shoch*: die griine Markierung zeigt die MaBnahmen,
die vom Gemeinderat mit hoher Prioritat bewertet wurden

néchste Schritte/ mbég- |geschétzte Finanzierung | Férderm6g- | Anmerkungen
liche Projektbeteiligte Kosten, brutto durch lichkeiten
Grundeigentiimer, = Cam- Gemeinde
pingplatzbetreiber
Staatliches Bauamt Gemeinde, Verbesserung der Querungen zum Gewerbegebiet und Anbin-
Staatliches dung der Bushaltestelle
Bauamt
Freistaat Bayern, Deutsche Regionali- Deutschlandtakt; Infrastrukturausbau zwischen Tutzing und Gar-
Bahn sierungsmit- misch-Partenkirchen (Zweigleisigkeit, zumindest abschnittsweise
tel  deutsche fur stabilen Fahrplan erforderlich)
Bahn/Freistaat
Zugspitzbahn Zugspitzbahn Prifung , ob weitere Ausweichstellen erforderlich sind (z.B. in
Hammersbach)
Zugspitzbahn Zugspitzbahn |ja
Zugspitzbahn, Staatliches ja Anzeige der Abfahrtszeiten der Zugspitzbahn; Erweiterung des
Bauamt, Marktgemeinde Parkleitsystems nach Fertigstellung des Kramertunnels auf die
Garmisch-Partenkirchen, neue B 23
Landratsamt ~ Garmisch-
Partenkirchen
Standortsuche/  Grundei- Diskussion geregelter Angebote mit Kosten; Standorte
gentumer
(Kooperation von Hotelbetrieben/Camping mit Radverleih, Status
Quo siehe 6.4), E-Carsharing fur Gaste leicht machen/ Hotels die
E-Carsharing anbieten, bei Neubauprojekten Hotels etc. 6ffentli-
che Anbindung als Anforderung seitens der Gemeinde formulie-
ren ebenso wie Shuttle ab Bahnhof/ Abholservice, zeitgeméaBe
Radunterbringung im Betrieb
Gemeinde Grainau, Grund- Verknupfung mit MaBnahme C_2.3 Anbindung Unterter Dorfplatz
stiickseigentiimer, Landrat- - Krepbachweg
samt
Staatliches Bauamt Weil- Leader Radschnellweg Loisachtal, bereits in Planung
heim, Landratsamt
unter Einbeziehung der Forstverwaltung
kein eigener Bus; Eibseebus kdnnte ggf. dort halten; Wegwei-
sung vom Bahnhof Untergrainau
950.000
nachste Schritte/ moég- | geschétzte Finanzierung | Férdermdg- | Anmerkungen
liche Projektbeteiligte Kosten, brutto durch lichkeiten
12.000/ p.a
50.000 gdfls. in Verbindung mit einem Gestaltungshandbuch
7.000

muss nicht notwendigerweise aus der Gemeindeverwaltung kom-
men, kann auch durch Gewerbeverein oder andere Institutionen
getragen sein; Bayern: Portal mit kommunalen Modellprojekten:

https://www.wir-bewegen.bayern.de/projekiliste
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6.3 Prioritare MaBnahmen und ihre Verbundwirkung
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7 UMSETZUNGSKONZEPT



7. UMSETZUNGSSKONZEPT
7.1 Sanierungserforderlichkeit

Beschreibung und Abgrenzung von Forderkulissen

Die Gemeinde Grainau méchte sich fir den Ortsentwicklungspro-
zess weiterhin um Stadtebauférderungsmittel bewerben.
Voraussetzung ist neben der Erarbeitung des ISEKs gemaB der
Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung die rdumliche Festle-
gung eines oder mehrerer Erneuerungsgebiete. Grundsétzlich gibt
es dafur verschiedene Mdglichkeiten. Das Sanierungsgebiet ist als
einzige Forderkulisse fur alle Bund-Lander-Programme vorgesehen.
Die Abgrenzung eines Sanierungsgebietes bietet deshalb neben
den weiter unten angeflihrten Vorteilen auch den Vorteil, einen
moglichen Programmwechsel innerhalb der Bund-Lander-Program-
me zu erleichtern.

Sanierungsgebiet Ortskern Ober- und Untergrainau

Die Gemeinde hat im Jahre 2005 einen mit ,Sanierungsgebiet |
Ortskern Ober- und Untergrainau“ bezeichneten Bereich férmlich
als Sanierungsgebiet festgelegt und eine entsprechende Sanie-
rungssatzung erlassen. Da die stadtebaulichen SanierungsmafBnah-
men im ,Sanierungsgebiet | Ortskern Ober- und Untergrainau“ nicht
bis zum 31.12.2021 abgeschlossen werden konnten und nach wie
vor stadtebaulicher und funktionaler Aufwertungsbedarf festgestellt
wurde, hat der Gemeinderat am 30.11.2020 die Fortschreibung der
Vorbereitenden Untersuchungen aus dem Jahr 2005 beschlossen.
Ziel war es die Sanierungsziele - und maBnahmen zu aktualisieren
und mit Abschluss des ISEKs und der Fortschreibung der Vorberei-
tenden Untersuchungen das alte Sanierungsgebiet durch Beschluss
aufzuheben und in gleicher Sitzung mit eigenem Beschluss ein
neues Sanierungsgebiet mit einem angepassten rdumlichen Umgriff
formlich festzulegen.

Darstellung der Sanierungserforderlichkeit

GemaB §142 Abs. 1 BauGB ist das Sanierungsgebiet so zu be-
grenzen, dass sich die Sanierung zweckméBig durchfiuhren lasst.
Ergénzend hierzu verlangen die Bestimmungen des §136 BauGB
eine einheitliche Vorbereitung und zigige Durchfiihrung der Sanie-
rungsmaBnahme.

An die einheitliche Vorbereitung und zlgige Durchfihrung der Sa-
nierungsmaBnahme werden folgende Bedingungen geknupft:

+ Nachweis des Vorhandenseins stadtebaulicher Missstédnde

+ Darlegung der stadtebaulichen Ziele

+ Finanzierbarkeit der MaBnahmen

+ Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen
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7.2 Verfahrenswahl und Entwurf der Sanierungssatzung

Verfahrensbegriindung

Die Sanierung ist zweckmé&Big durchzufihren und soll eine Frist von
15 Jahren nicht tberschreiten.

Die Sanierung wird im vereinfachten Verfahren gemaB §142 Absatz
4 BauGB durchgefihrt. Im vereinfachten Verfahren werden keine
Ausgleichsbetrédge der Grundeigentiimer erhoben. Finanzielle Be-
lastungen der Grundeigentimer durch die stadtebaulichen Sanie-
rungsmaBnahmen entstehen in diesem Zusammenhang nicht.

Die SanierungsmaBnahme wird im vereinfachten Verfahren durch-
geflihrt, da der Schwerpunkt der SanierungsmaBnahmen auf Erhalt,
Modernisierung und Instandhaltung liegt. Es werden keine wesentli-
chen Bodenwertsteigerungen durch die beabsichtigten Sanierungs-
maBnahmen erwartet. Die Instrumente des Regelverfahrens zur
Erreichung der Sanierungsziele sind daher nicht erforderlich. Die
Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der
§§ 152 bis 156a BauGB wird daher ausgeschlossen.

Beim Sanierungsgebiet Ortskern Ober- und Untergrainau handelt
es sich um ein relativ groBes Sanierungsgebiet mit gestreuten
stadtebaulichen Missstanden. Ein gemeindlicher Grunderwerb wird
voraussichtlich nur in einem geringen Umfang im Verhaltnis zur
GesamtgroéBe des Sanierungsgebietes getétigt werden.

Nach Wurdigung der konkreten Problemlagen und durchzufih-
renden MaBnahmen im Sanierungsgebiet hat sich die Gemeinde
Grainau fur eine Anwendung der sanierungsrechtlichen Genehmi-
gungspflichten im Sinne von §144 BauGB entschieden. Verschiede-
ne MaBnahmen zur Behebung stadtebaulicher Missstdnde werden
auf privaten Grundstiicken erfolgen.

Mit der Festlegung einer Genehmigungspflicht fur Vorhaben, die
der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen dienen sowie eine Genehmigungspflicht fir Rechtsvor-
gange und Grundstiicksgeschéfte behalt sich die Gemeinde eine
Einflussnahme auch bei privaten Vorhaben vor und erhalt damit die
Moglichkeit, die stadtebauliche Entwicklung der Flachen im Sinne
der Sanierungsziele steuernd und beratend zu begleiten.

Es erfolgt der Eintrag eines Sanierungsvermerks in das Grundbuch.
Die von der Sanierung unmittelbar betroffenen Grundeigentimer
werden intensiv in die Umsetzung der SanierungsmaBnahme einbe-
zogen und regelméaBig informiert.




Entwurf der Sanierungssatzung (Stand 27.03.2024)

Satzung der Gemeinde Grainau Uber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebiets ,,Ortskern Ober- und Untergrainau®

Auf Grund des § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802), erlasst die Gemeinde Grainau folgende
Satzung:

§ 1 Festlegung des Sanierungsgebiets

Im nachfolgend naher beschriebenen Gebiet liegen stadtebau-
liche Misssténde vor. Dieser Bereich soll durch stadtebauliche
SanierungsmaBnahmen (wesentlich) verbessert oder umgestaltet
werden. Das insgesamt 23,99 ha umfassende Gebiet wird hiermit
férmlich als Sanierungsgebiet festgelegt und erhélt die Kennzeich-
nung ,,Ortskern Ober- und Untergrainau®.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundsticks-
teile innerhalb der im Lageplan M 1:1000 des Bauamtes vom XX.xXx.
xxxx abgegrenzten Flache. Dieser ist Bestandteil dieser Satzung
und als Anlage beigeflgt.

Das Sanierungsgebiet umfasst folgende Grundstucke der Gemar-
kung Grainau:

(Auflistung der Flurstiicksnummern)

Werden innerhalb des Sanierungsgebiets durch Grundstlckszu-
sammenlegungen Flurstiucke aufgelést und neue Flursticke gebil-
det oder entstehen durch Grundsticksteilungen neue Flurstlcke,
sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls
anzuwenden.

§ 2 Verfahren

Die SanierungsmaBnahme wird im vereinfachten Verfahren durch-
gefuhrt. Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB ist ausgeschlossen.

Die Sanierung ist zweckmaBig durchzufihren und soll eine Frist von
15 Jahren nicht Gberschreiten.

§ 3 Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige
Vorhaben finden Anwendung.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemaB § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekannt-
machung am xx.xx.xxxx rechtsverbindlich.

Grainau, XX.XX.XXXX

Unterschrift, Dienstsiegel
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7.3 MaBnahmen mit Prioritat in der Umsetzung

Ubersicht der MaBnahmen, die zur Umsetzung in den néchsten
Jahren empfohlen werden:

2024:

- A.1.1 Ubergeordnete Rahmenplanung Kurhausumfeld mit Park-
platz Kurhaus/ Zugspitzbad incl. einer Machbarkeitsstudie zur
Verlagerung des Bauhofs und Prifung von Alternativstandorten
(MaBnahme A.1.3)

+ B.1.3 Rahmenplanung und Vorentwurf zur Umgestaltung der Wa-
xensteinstraBe fir eine Umsetzung in mehreren Bauabschnitten

+ B 1.5: Rahmenplanung/ Machbarkeitsstudie Bereich Pension
Buchenhain, Café Luitpold und Umfeld Zugspitzbahnhof incl. der
neu angedachten Tourismus-Information

+ A.3.2 Rathausmodernisierung mit energetischer Sanierung und
begleitenden MaBnahmen zur Barrierefreiheit im EG (Mehr-
zweckraum: Nutzung 50% Ratssaal, 50% Buirgersaal)

+ E 1.6 Erarbeitung eines strategisch ausgerichteten Tourismus-
konzeptes (nachhaltiger Tourismus und Starkung Grainaus als
Ganzjahresdestination)

+ F.1.1 stédtebauliche Sanierungsberatung

2025/26:

+ A.2.2 Objektplanung und Freiflachenumgestaltung Rathaus incl.
Herstellung eines barrierefreien Zugangs, integriert in Gesamt-
konzept (vgl. Rahmenplanung A1.1)

+ A.2.3 Aufenthaltsorientierte Umgestaltung des Parkplatzes im
Sinne eines Parks mit integrierten Stellplatzen

+ A.3.1 Kurhausmodernisierung / Erweiterung
(Machbarkeitsstudie in Bearbeitung, ggfs. Teilférderung fur unren-
tierliche Nutzungen)

+ B 2.1 + B2.3: bauabschnittsweiser und aufenthaltsorientierter
Umbau der WaxensteinstraBe incl. verkehrlicher MaBnahmen
(Geschwindigkeitsreduzierung, Verlegung einzelner Parkplatze,
Fahrradstander)

+ F1.4: Anpassung der Gestaltungssatzung als Richtlinie fir Sanie-
rungen und Neubauten sowie als Grundlage eines kommunalen
Forderprogramms

2027/28:

+ A.2.1 Objektplanung und Neugestaltung des Kurhausumfeldes,
Los 1: Kurhausumfeld + Musikpavillon etc.

+ A.3.3 ergdnzende SanierungsmaBnahmen am Musikpavillon etc.

+ D 2.1 Objektplanung und Ausfiihrung einer Umgestaltung des
Bahnhofsumfeldes Untergrainau




7.4 Darstellung weiterer Schritte im Bahnhofsbereich

Abwagung zur Abgrenzung eines weiteren Sanierungsgebietes

Im Rahmen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzep-
tes hat sich neben dem Bereich der Ortskerne Ober- und Unter-
grainau bereits ein weiterer Handlungsbedarf im Bahnhofsumfeld
Untergrainau herausgestellt. Stadtebauliche Missstande sind aus
Planersicht gegeben. Erste stadtebauliche Ziele und MaBnahmen-
vorschlage wurden im Rahmen des ISEKs herausgearbeitet und
dargestellt.

Diese Kenntnisse Uber die Sanierungsbedurftigkeit (d.h. Handlungs-
bedarf zur stéadtebaulichen Erneuerung und Weiterentwicklung)
rechtfertigen die Durchfuhrung vorbereitender Untersuchungen
nach §141 BauGB fur diesen Bereich. Die Durchfihrung Vorberei-
tender Untersuchungen wird empfohlen, um die nach Baugesetz-
buch erforderlichen Grundlagen zu schaffen und auf dieser Basis
ein Sanierungsgebiet abzugrenzen. Ein Vorschlag fur den Unter-
suchungsumgriff der Vorbereitenden Untersuchungen ist im ISEK
enthalten.

Die Gemeinde Grainau sollte in diesem Zusammenhang prufen,
ob die Umsetzung weiterer MaBnahmen im Umfeld des Bahnhof-
bereichs die entsprechende Prioritat hat und eine Finanzierbarkeit
gegeben ist.

7.5 Vorschlag zur Evaluierung

Im Sanierungsprozess von ca. 15 Jahren wird vorgeschlagen im
5-dahres Abstand eine Evaluierung durchzufihren.

Fir die Ziele und MaBnahmen in den einzelnen Handlungsraumen
ist anhand eines Erhebungsbogens folgendes als Zwischenergeb-
nis darzustellen.

Ziele/ MaBnahmen:

+ voll erreicht

+ zum Teil erreicht

* nicht erreicht

* noch offen

hinfallig

+ Grunde, warum MaBnahmen noch nicht umgesetzt wurden

REBS astrid weisel
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7.6 Umsetzungsinstrumente

Externe Begleitung (Sanierungsberatung)

In der Umsetzungsbegleitung und der Vertiefung der bestehenden
Planungsansétze kann die Gemeinde Grainau auch nach der Fertig-
stellung des ISEK auf eine externe fachliche Begleitung zurtickgrei-
fen. Diese ist in der Regel férderfahig, siehe MaBnahme F1.1.

Rahmenpléane

Der stadtebauliche Rahmenplan ist eine informelle Planung. Er
dient als Grundlage fur die nachfolgende verbindliche Bauleitpla-
nung (Bebauungsplanung), in der die Verwertung der Grundsticke
vorausschauend geregelt wird. Haufig werden Gemeinden mit
Planungsvorschlagen von Bauwerbern konfrontiert, die nicht immer
den Entwicklungszielen der Gemeindeplanung entsprechen. Die
Rahmenplanung dient als Orientierungsrahmen, der eine geordnete
und nachhaltige Entwicklung festlegt.

Die Gemeinde kann zur Konkretisierung eigener Planungsvorstel-
lungen (bspw. zu Art und MaB der baulichen Nutzung, ErschlieBung
etc.) eine Rahmenplanung in Auftrag geben. Diese ist zwar keine
Rechtsnorm, kann aber als Grundlage einer weiteren Bauleitpla-
nung Verwendung finden.

Steuerliche Vorteile fiir Eigentiimer

Private Eigentimer kénnen fir Modernisierungs- und Instand-
setzungsmaBnahmen im Sinne der Sanierung innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Sanierungsgebiets nach §7h, §10f und §11a des
Einkommensteuergesetzes (EStG) erhéhte Abschreibungen und
somit steuerliche Vorteile bei der Sanierung geltend machen.

Kommunale Férderprogramme

Neben den steuerlichen Vorteilen kbnnen durch ein kommuna-

les Férderprogramm positive Anreize fur private Hauseigentimer
geschaffen werden, an ortshildpragenden Gebauden auf Grundlage
der Gestaltungssatzung oder eines Gestaltungshandbuches quali-
tatvolle Modernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten durchzufih-
ren.




8. ERGEBNISSE DER BETEILIGUNG
8.1 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

In Verbindung mit § 1 Absatz 6 Nr. 11 BauGB sowie § 139 BauGB,
§§ 141 und 142 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 16. Mai 2024 bis
zum 17.Juni 2024 eine Beteiligung der 6ffentlichen Aufgabentrager/
Trager 6ffentlicher Belange (TOB). Einige Stellungnahmen gingen
bis zum 20.06.2024 ein. Diese sind ebenfalls in der Abwagung be-
handelt.
+ ISEK-Bericht Grainau (incl. Abgrenzungsvorschlag des Sanier-
ungsgebiets + Empfehlung zur Verfahrenswabhl) in der Fassung
vom 08.05.2024

Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen:

+ Bayerisches Landesamt fir Umwelt

+ Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim
* Industrie- und Handelskammer flr Minchen und Oberbayern
+ Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

+ Markt Garmisch-Partenkirchen, Bauleitplanung

+ Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim

+ Bayerische Zugspitzbahn Bergbahn AG

+ Landratsamt Garmisch-Partenkirchen

+ Wasserwirtschaftsamt Weilheim

+ Regierung von Oberbayern

+ Planungsverband Region Oberland

Nachstehend werden die Ergebnisse der Beteiligung der
TOB und die Behandlung der Anmerkungen im Zuge der
Erstellung des ISEK zusammenfassend dargestellt.




Nr. Dienststellen Stellungnahmen Wiurdigung

1. Bayerisches Landes- | Es bestehen keine Einwénde, wenn bei zukinftigen Die Hinweise zu den aufgefiihr-
amt far Umwelt Planungen bertcksichtigt wird, dass es im nordwestli- | ten Risiken werden zur Kenntnis

chen Randbereich des Planungsgebiets im Jahr genommen und bei weiterflihrenden
Schreiben vom 1972 am Krepbach zu einem Erdfall gekommen ist Planungen berticksichtigt.
07.06.2024 (Georisk-Objekt 8532GR000003). Es besteht im Um-

feld ein Risiko flr weitere Erdfalle oder Senkungen.

Ausfihrlichere Informationen zur Gefahrenhinweis-

karte und zu Georisk-Objekten sind auf folgender

Webseite zu finden:

www.umweltatlas.bayern.de > Standortauskunft >

Geogefahren

2. Amt fur Digitalisie- ohne Einwande
rung, Breitband und
Vermessung Weilheim | Durch die Planung sind die Belange nicht betroffen.

Schreiben vom
13.06.2024

3. Industrie- und Han- ohne Einwande Die Stellungnahme wird zur Kennt-
delskammer fur Min- nis genommen.
chen und Oberbayern | Es wird begriiBt, dass durch die Planung die Siche-

rung der Nahversorgungsfunktion, die Sicherung der
Schreiben vom Mischnutzung im Ortszentrum, die Schaffung von
16.06.2024 bezahlbarem Wohnraum insbes. fur Saison- und
Ganzjahresarbeitskréafte sowie die zukunftsfahige
Gestaltung des Tourismus durch die Proflierung einer
nachhaltigen Tourismusstrategie sichergestellt wird.

4. Bayerisches Lan- Gegen die vorliegende Planung bestehen aus Sicht Die Hinweise zu den bodendenkmal-
desamt fiir Denkmal- | der Bodendenkmalpflege grundsétzlich keine Ein- pflegerischen Belangen werden zur
pflege wande. Kenntnis genommen. Die genannten

Im Plangebiet liegen zwei Bodendenkmaler: Bodendenkmadler sind in ihrer Lage
Schreiben vom + D-1-8532-0029: Untertagige spatmittelalterliche und Ausdehnung in der Karte “Orts-
17.06.2024 und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. | pjig und prdgende Bausubstanz”
Kape_!le St. Joseph von Untergrainau und ihres dargestellt (S. 99 des Berichts).
Vorgangerbaus.
+ D-1-8532-0056 Untertagige frihneuzeitliche . . .
Befunde im Bereich de? }?ath. Pfarrkirche St. Qer Hinweis ‘?Uf die flenkmal-recht-
Johannes der Taufer in Obergrainau und ihres liche Erlaubnis gemal3 Art. 7 Abs.
Vorgéngerbaus. 1 BayDSchG und die Meldepflicht
gemdB Art. 8 BayDSchG werden bei
Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bodenein- allen weiterfiihrenden Planungen
griffen im Bereich der beiden Bodendenkmaler eine berticksichtigt.
archéologische Begleitung notwendig ist. Im direkten
Umfeld der Kath. Pfarrkirche St. Johannes werden
noch weitere, bislang unbekannte Bodendenkmaéler
vermutet.
5. Markt Garmisch- ohne Einwande

Partenkirchen,
Bauleitplanung
Schreiben vom
11.06.2024




6. Amt far Ernahrung, ohne Einwande Die Stellungnahme wird zur Kennt-
Landwirtschaft und nis genommen.
Forsten Weilheim Durch die Planung sind die Belange aus dem Bereich
Landwirtschaft und dem Bereich Forsten nicht betrof-
Schreiben vom fen.
18.06.2024 Der Verweis (S. 62) auf die Ziele des Waldfunktions-
plans wird begruBt.
7. Bayerische Zugspitz- | Es wird darauf hingewiesen, dass verschiedene As- Die Hinweise zum Handlungsraum B

bahn Bergbahn AG

Schreiben vom
18.06.2024

pekte im Handlungsraum WaxensteinstraBe und bei
den lUbergeordneten MaBnahmen zu beachten sind.

Handlungsraum B: Perlenkette WaxensteinstraBe:
- Die Betriebswerkstatt in der Gumpenau ist zentraler
Anlieferungspunkt fir sémtliche Schienentransporte
zum Zugspitzplatt. Transporte von Pistenraupen und
Baumaschinen (Schwertransporte) sowie samtliche
Lebensmittel und Getranke starten von dort. Eine
Verschmalerung der WaxensteinstraBe oder sonstige
gestalterische Uberlegungen, die den Anieferverkehr
behindern, sowie eine zeitliche Eingrenzung des An-
lieferverkehrs ist aus Sicht der Bayerischen Zugspitz-
bahn nicht méglich.

E + F: libergeordnete MaBnahmen:

Es wird darauf hingewiesen, dass

- nicht die Seilbahn Zugspitze der wesentliche
Ausléser der Verkehrsprobleme ist, sondern v.a. der
Ausflugsverkehr zum Eibsee

- beim Ausbau der Strecke der Zahnradbahn und
Anderungen des Fahrplantaktes miissten Ausweich-
stellen geschaffen und Rollmaterial vorhanden sein
(Kostenfaktor!)

- die Errichtung eines Parkhaus am Kreuzeck auf
den vorhanden Parkgrund, der an vielen Tagen des
Jahres nicht vollstdndig ausgelastet ist, im Verhéltnis
Kosten/ Nutzen keine Vorteile bringen wirde

- Eine Auflésung der Parkplatze am Eibsee schon
aufgrund der Zugfrequenzen ab Garmisch-Partenkir-
chen nicht méglich sei

- der Betrieb und Unterhalt einer Verkehrsleitung
(Parkleitsystem) schon seit Jahren aufgrund der
Initiative der BZB erfolgt. Die Einbindung an die neue
B23 lauft ebenfalls bereits Gber die BZB

- bzgl. der Barrierefreiheit zw. Garmisch-Partenkir-
chen und Eibsee die Hauptzielgruppe der Zug-
spitzgast ist und eine barrierefreie Auffahrt mit der
Seilbahn Zugspitze gewéhrleistet werden kann. Bei
der Zahnradbahn wurde die Barrierefreiheit - soweit
baulich méglich - an vielen Stellen bereits umgesetzt.
- Ebenfalls wird auf diverse Projekigruppen zum The-
ma ,Verkehrsproblematik Eibsee®, bei denen die aus
Sicht der Zugspitzbahn finanziellen und naturschutz-
rechtlichen Bedenken zu verschiedenen Vorschldgen
bereits dargelegt wurden.

“ Perlenkette WaxensteinstraBe” und
zu den Punkten E+F “libergeordnete
MaBnahmen werden zur Kenntnis
genommmen. Bei sich konkretisie-
renden Planungen werden diese
berticksichtigt. Die BZB wird bei sie
betreffenden weiteren Planungen
eingebunden.
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Landratsamt
Garmisch-Partenkir-
chen

Schreiben vom
18.06.2024

Die Erstellung eines Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts (ISEK) wird begrii3t. Zu den
folgenden Punkten werden Hinweise gegeben:

A: Baurecht

Gegen die Konzepte zu den einzelnen Handlungsrau-
men bestehen keine grundlegenden Bedenken.

B: Naturschutz

Zu MaBnahmen in den Handlungsrdumen ,Griine
Mitte“, ,Verlangsamte Ortsdurchfahrt“ und ,An-
kunftspunkt Bahnhof Untergrainau“sowie zu eini-
gen Ubergeordneten MaBnahme werden konkrete
Hinweise hinsichtlich Flachenversiegelung, Biodiver-
sitat, Beachtung artenschutzrechtlicher Belange (z.B.
Vorhandensein von Fledermausen), Vorhandensein
von Biotopen, Eingriffe in die Insektenfauna durch
kiinstliche Beleuchtung gegeben.

Es wird darum gebeten die Untere Naturschutzbehor-
de frlihzeitig einzubinden.

C: Imissionsschutz

Insgesamt bestehen aus immissionsschutzfachlicher
Sicht keine Einwande gegen die Sanierungssatzung.
Es wird darauf hingwiesen, dass im Verlauf der weit-
eren Planung externe Fachgutachten erforderlich
sein kdnnten, um potenzielle Konflikte prazise zu
identifizieren und geeignete LésungsmaBnahmen

zu validieren. Zusammenfassend wird festgestellt,
dass die immissionsschutzfachlichen Herausforde-
rungen zwar bestehen, aber als I6sbar eingestuft
werden.

D: Wasserrecht

Es bestehen keine Einwande.

Die Hinweise zu den Aspekten
Naturschutz und Imissionsschutz
werden zur Kenntnis genommmen.
Bei sich konkretisierenden Planun-
gen werden diese berticksichtigt. Die
Untere Naturschutzbehérde wird bei
sie betreffenden Planungen friihzei-
tig eingebunden.

Wasserwirtschaftsamt
Weilheim

Schreiben vom
19.06.2024, ein-
gegangen am
20.06.2024

Gegen das vorgelegte ISEK bestehen keine grundle-
genden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn die
Ausfuhrungen und Hinweise zu unten aufgefiihrten
Punkten bertcksichtigt werden.

Neben den aufgeflihrten Punkten betreffen die formu-
lierten Belange teiweise weiterfihrende Planungen.
Sie sind in der Bauleitplanung zu bericksichtigen (§1
Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB).

Die bereits zu einem friheren Zeitpunkt emp-
fohlene Erstellung eines Sturzfluten Risikomanage-
ments (https://www.wwa-wm.bayern.de/abwasser/
doc/20190320_sturzfluten_risikomanagement.pdf)
wird erneuert. Fur die Erstellung dieses Konzepts
werden Fdrderungen in Aussicht gestellt.

Nach Abschluss des Verfahrens wird um die Ubermi-
ittlung des ISEKSs als pdf-Format gebeten

1.1.1 Lage im vorléaufig gesicherten oder festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt teilweise im ermittelten
Uberschwemmungsgebiet des Krepbaches.

Das Uberschwemmungsgebiet wird demnéchst
festgesetzt. Es wird vorgeschlagen, dass die Uber-
schwemmungsgebietsgrenzen im Plan zu vermerken
sind, sobald das Uberschwemmungsgebiet fest-
gesetzt ist und die aufgefiihrten Hinweise erganzt
werden.

Die Hinweise zu den Aspekten
Hochwasserschutz, Uberf/utungen
durch Starkregenereignisse, Grund-
wasser, Altlasten- und Bodenschutz
sowie Niederschlagswasserr werden
zur Kenntnis genommmen. Bei sich
konkretisierenden Planungen sowie
in der Bauleitplanung werden diese
berticksichtigt und die aufgefiihrten
Gebietsgrenzen und -linien (nach
ihrer Festsetzung) ergénzt.

Das ISEK wird nach Abschluss des
Verfahrens als pdf-Dokument an das
Wasserwirtschaftsamt dbermittelt.




Wasserwirtschaftsamt
Weilheim
(Forttsetzung)

1.1.2 Lage im Risikogebiet auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten

Das Planungsgebiet befindet sich zudem teilweise in
einem Risikogebiet (verursacht durch Krepbach und
Hammersbach) auBerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten im Sinne des §78b Abs. 1, WHG. Es wird
darauf hingwiesen, dass das Risikogebiet auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten im Plan nach-
richtlich zu Gbernehmen ist, sobald das HQ-extrem
festgesetzt ist.

1.1.3 Lage im 60 m Bereich eines Gewassers

Der Hammersbach und der Krepbach sind Gewasser
mit Anlagengenehmigungspflicht nach Art. 20 Bay-
WG. Das Planungsgebiet liegt z.T. im 60m — Bereich
dieser Gewasser. Es wird vorgeschlagen die 60m
Linie im Plan darzustellen

1.1.4 Gewasserunterhaltung

AuBerhalb des Plangebietes verlaufen mehrere
Gewasser, u. a. der Hammersbach und der Krep-
bach. Die Unterhaltung des Hammerbachs im ausge-
bauten Bereich obliegt dem Wasserwirtschaftsamt,
die der Gewasser 3. Ordnung der Gemeinde.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein 5 Meter breiter
Uferstreifen entlang der genannten Bache auszu-
weisen und im Plan als Flachen fir die Wasser-
wirtschaft darzustellen ist.

1.2 Uberflutungen durch wild abflieBendes Was-
ser infolge von Starkregen

Es wird empfohlen bei baulichen MaBnahmen bzw.
bei den in der integrierten MaBnahmenagenda auf-
gefiihrten MaBnahmen wie im ISEK dargestellt das
Thema Starkregen in der Planung und Ausfiihrung zu
bertcksichtigen. Auf weiterfiihrende Informationen
und Leitfaden wird hingewiesen.

1.3 Grundwasser

Es wird empfohlen im Zuge der geplanten MaBnah-
men die Grundwassersituation durch geeignete
Erkundungen zu ermitteln.

Die aus den Erkundungen gewonnen Erkenntnisse
sind bei der weiteren Planung zu ber(cksichtigen.

1.4 Altlasten und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass fur Informationen
bezuglich Altlasten, schadlicher Bodenveranderungen
oder entsprechender Verdachtsflachen im Plange-
biet bzw. bei den beabsichtigten MaBnahmen die
zustandige Kreisverwaltungsbehdérde anzufragen ist.
Dafur werden Vorschléage fur Hinweise in Bebauungs-
planen aufgefihrt. Die Belange des Umweltschutzes
und damit auch die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden sind zu berucksichtigen.
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Wasserwirtschaftsamt
Weilheim
(Forttsetzung)

1.5 Niederschlagswasser

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird begruBt,

dass bei den im ISEK aufgefihrten Neuplanungen
bzw. Umsetzung der geplanten MaBnahmen das
Schwammstadtprinzip verstarkt berlcksichtigt wird.
Die Kanalisation dirfte wie beschrieben dabei nicht
auf ein hundertjéhrliches Ereignis mit einem Zuschlag
von 15 % ausgebaut sein, sondern deutlich niedriger.
Es wird empfohlen dies nochmals zu uberprufen.

Es werden Vorschlége fir Hinweise in Bebauungs-
planen aufgefihrt.

10.

Regierung von Ober-
bayern,

Schreiben vom
20.06.2024

keine Einwénde

Die im ISEK-Prozess erarbeiteten Ziele zum Erhalt
des dorflichen Ortsbilds, der Stabilisierung der
Bevdlkerung und der Schaffung eines generationen-
gerechten Wohnraumangebots stehen im Einklang
mit den einschlégigen Erfordernissen der Rau-
mordnung im Bereich der Siedlungsstruktur geman
Landesentwicklungsprogramm Bayern. Die Beruck-
sichtigung der Herausforderungen im Bereich Hoch-
wasserschutz und Klimawandelanpassung wird aus
landesplanerischer Sicht begruBt.

Auch die Relevanz der Starkung der Ortsmitte durch
die Sicherung einer fuBlaufigen Nahversorgung steht
im Einklang mit den Erfordernissen der Raumord-
nung.

Die Stellungnahme wird zur Kennt-
nis genommen.

11.

Planungsverband
Region Oberland

Schreiben vom
21.06.2024

keine Einwande

Der Planungsverband schlieBt sich der Stellung-
nahme der héheren Landesplanungsbehdrde vom
20.06.2024 an.

Die Stellungnahme wird zur Kennt-
nis genommen.




8.2 Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit, lokaler Akteure und der Eigenti-
mer im Untersuchungsumgriff der Vorbereitenden Untersuchungen
fand in mehreren Schritten und Formaten statt.

Die zentralen Elemente im Beteiligungsprozess waren:

+ Auftaktveranstaltung mit Birgerspaziergang und Radtour,
29.04.2022

+ Planungswerkstatt in Arbeitsgruppen, 11.10.2022

* Information im Rahmen der Burgerversammlung, 08.12.2022

+ Abschlussveranstaltung, 23.07.2023

Zeitgleich zur Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange fand mit
oortsiiblicher Bekanntmachung vom 17. Mai 2024 eine freiwillige
offentliche Auslegung statt. Der Offentlichkeit wurde die Gelegen-
heit gegeben, sich schriftlich oder per E-Mail (bauamt@grainau.

de) bis zum 17.06.2024 zu den allgemeinen Zielen der Sanierung
sowie zur vorgeschlagenen Abgrenzung des Sanierungsgebietes zu
auBern.

Informationen Uber den bisherigen Sanierungsprozess, nachgewie-
sene Missstande, die allgemeinen Ziele der Sanierung sowie ein
Lageplan Uber die vorgeschlagene Abgrenzung des Sanierungsge-
bietes lagen in der Verwaltung der Gemeinde Grainau, Zimmer Nr.
01, zur Einsicht wahrend der allgemeinen Geschéftszeiten auf.
Zudem waren die Unterlagen auf der Internetseite der Gemeinde
(https://www.gemeinde-grainau.de/isek) einsehbar.

Seitens der Offentlichkeit gingen in dem Zeitraum keine Stel-
lungnahmen ein.
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Quellenverzeichnis:

+ abp architekten burian+pfeiffer/ Architekturbiro Bauer (2015): Huberhaus, Be-
standsanalyse

+ Alpenforschungsinstitut gemn. GmbH (2006): Erhaltungskonzept fur landschafticihe
Freiflachen in der Gemeinde Grainau im Rahmen des INTERREG Il B-Projektes
AlpCity

+ Bar und Lilie e.V (2019): Kurzchronik von Grainau

+ Bayerisches Staatsministerium flr Digitales (abgerufen Dezember 2021): Gemein-
de Grainau, Liste der amtlichen Gemeindeteile/Ortsteile im BayernPortal

+ Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege (abgerufen Juni 2022): Bayerischer
Denkmalatlas, https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/

+ Bayerisches Landesamt fir Umwelt (abgerufen Januar 2022): Datenbestand: www.
Ifu.bayern.de

+ Bayerisches Landesamt fir Statistik (2021): Statistik kommunal 2020

+ Bayerische Staatsbibliothek (abgerufen 2019): WIKIPEDIA Gemeinde Grainau in
der Ortsdatenbank der Bayerischen Landesbibliothek Online

+ Bayerische Staatsregierung (2021): Landesentwicklungsprogramm Bayern, Teilfort-
schreibung

+ Biro Plankreis (2005): Vorbereitende Untersuchungen, Massnahmenubersicht
integriertes Handlungskonzept

+ Dr. Heider (2004): Markt- und Standortgutachten fir die Gemeinde Grainau

+ Gemeinde Grainau (abgerufen 2022): Datenbestand: www.grainau.de

+ Gemeinde Grainau (1975): Flachennutzungsplan mit Erlauterungsbericht incl. aller
Anderungen 1-11

+ Gemeinde Grainau: rechtskraftige Bebauungsplane der Gemeinde, relevante Sat-
zungen

+ Gemeinde Grainau (ohne Angabe): Gemeinde Grainau, das Zugspitzdorf, Burgerin-
formationsbroschure

+ Landkreis Garmisch-Partenkirchen (2012): Integriertes Klimaschutzkonzept fir den
Landkreis Garmisch-Partenkirchen, B.A.U.M. Consult GmbH (Bearb.) in Zusam-
menarbeit mit Fachhochschule Kufstein Tirol Bildungs- GmbH

+ Planungsverband Region Oberland (2020): Regionalplan Oberland

« Stadt Freising (2023): Klimaanpassungskonzept Freising 2050 - KLAPS 50

« Statistisches Bundesamt (2014): Zensus 2011, www.zensus2011.de

+ Wasserwirtschaftsamt Weilheim (abgerufen Januar 2022): Datenbestand: www.
wwa-weilheim.bayern.de

Datengrundlage:

- far alle Karten: Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand November 2021

. TT 5 ‘.' ‘.. [ . . .
e astrid weisel d ®
ARCHITEKTEN architektur . stadtolanung w, LSTADT LAND VERKEHR






ANHANG



Regierungsbezirk Oberbayern
Landkreis Garmisch-Partenkirchen

Gemeinde Grainau

Baudenkmaler

D-1-80-118-23

D-1-80-118-26

D-1-80-118-28

D-1-80-118-29

D-1-80-118-30

D-1-80-118-31

D-1-80-118-32

D-1-80-118-33

D-1-80-118-19

© Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DEMKEMAL

PFLEGE I .

Am Krepbach 2. Ehem. Bauernhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit Vorbau
und Zierblinden, 2. Halfte 18. Jh., westlicher Anbau modern.
nachqualifiziert

Baderseeweg 6. Doppelbauernhaus, zweigeschossiger langsgeteilter
Flachsatteldachbau mit Lauben und Zierbund, 2. Halfte 18. Jh.
nachqualifiziert

Baderseeweg 14. Ehem. Bauernhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit
Queranbau, Lauben und Zierblinden, bez. 1802, nordwestlich erweitert.
nachqualifiziert

Eibseestralle 5; EibseestraBe 7. Doppelbauernhaus, zweigeschossiges giebelseitiges
Mittertennhaus mit Flachsatteldach, Lauben und Zierbund, 2. Halfte 18. Jh.
nachqualifiziert

Eibseestralle 10; EibseestraBBe 12. Doppelbauernhaus, zweigeschossiger giebelgeteilter
Flachsatteldachbau mit Lauben und Zierbund, 2. Halfte 18. Jh.
nachqualifiziert

Eibseestralle 16. Einhof, giebelseitiger Mittertennbau mit Blockbau-Obergeschoss,
Flachsatteldach, Lauben und Zierbund, 2. Halfte 18. Jh.
nachqualifiziert

Eibseestralle 22. Einhof, giebelseitiger Mittertennbau mit Blockbau-Obergeschoss,
Flachsatteldach, Lauben und Zierbund, 2. Halfte 18. Jh.
nachqualifiziert

Hoéhenrainweg 2. Ehem. Mittertennbau, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit
Zierbund, bez. 1796.
nachqualifiziert

Hollentalstrale 6; HollentalstraBe 8. Wohnstallhaus, zweigeschossiger
Flachsatteldachbau mit giebelseitiger Laube und reichem Zierbund, letztes Viertel 18.
Jh.; Getreidekasten, erdgeschossiger Blockbau mit Flachsatteldach bez. 1633, 6stlich
modern erweitert.

nachqualifiziert

Seite 1/5 Baudenkmaler - Stand 15.04.2020

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege (abgerufen Juni 2022): Bayeri-

scher Denkmalatlas, https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/
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D-1-80-118-1

D-1-80-118-2

D-1-80-118-18

D-1-80-118-39

D-1-80-118-4

D-1-80-118-5

D-1-80-118-6

D-1-80-118-7

D-1-80-118-21

D-1-80-118-8

© Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

HollentalstraRe 12. Kleinbauernhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit
traufseitiger Laube und Zierbund, 2. Halfte 18. Jh.
nachqualifiziert

Kirchbichl 4. Kath. Pfarrkirche St. Johannes der Taufer, neubarocker Bau mit
oktogonalem Hauptraum, Chor und Nordturm, im Kern 18. Jh., Turm von 1848/49,
1925-27 nach Planen von Carl Sattler vergroRert; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

Kirchbichl 6. Pfarrhof, zweigeschossiger langgestreckter Flachsatteldachbau mit weitem
Vordach, 1811, ehem. Wirtschaftsteil modern ausgebaut.
nachqualifiziert

Kreuzeckweg 2 a. Kapelle, sog. Marienkapelle, kleiner neubarocker Saalbau mit
Schweifgiebel und Dachreiter, nach Planen von Emanuel von Seidl, bez. 1901; mit
Ausstattung.

nachqualifiziert

LoisachstraBe 63; Nahe LoisachstraRe. Landhaus, zweigeschossig mit Zeltdach,
Risaliten und Wintergarten, von Georg Markwort, 1924; Gartenhaus um 1930-40.
nachqualifiziert

Oberer Dorfplatz 3. Ehem. Bauernhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit
Lauben und Zierbund, Mitte 18. Jh.
nachqualifiziert

Oberer Dorfplatz 6. Ehem. Bauernhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit
zweiseitig umlaufender Laube und Zierbund, um 1770/80.
nachqualifiziert

Oberer Dorfplatz 7. Einhof, zweigeschossiger giebelseitiger Mittertennbau mit Lauben
und reichem Zierbund, bez. 1779; Stadel, Flachsatteldachbau mit verbrettertem
Obergeschoss und Bundwerk, um 1779.

nachqualifiziert

Oberer Dorfplatz 10. Einhof, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit Lauben,
Zierbundgiebel und Traufbundwerk, um 1780.
nachqualifiziert

Schmélzstrale 24. Ehem. Bauernhaus, Legschindel-Flachsatteldachbau mit teilweise
verbrettertem Obergeschoss, Lauben und reichem Zierbund, 1733.
nachqualifiziert

Torlenweg 7. Ehem. Bauernhaus, Flachsatteldachbau mit teilweise verschaltem
Blockbau-Obergeschoss, Lauben und Zierbund, 2. Halfte 18. Jh.
nachqualifiziert
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D-1-80-118-9

D-1-80-118-36

D-1-80-118-37

D-1-80-118-22

D-1-80-118-11

D-1-80-118-10

D-1-80-118-12

D-1-80-118-13

D-1-80-118-14

D-1-80-118-15

Torlenweg 12. Stadel, ehem. Wirtschaftsteil eines Bauernhauses, Flachsatteldachbau
mit verbrettertem Obergeschoss und Lauben, im Kern 17./18. Jh.
nachqualifiziert

Waxensteinstralle 1. Ehem. Mitterstallhauses, zweigeschossig mit reichem Zierbund, 3.
Viertel 18. Jh., z.T. erneuert.
nachqualifiziert

WaxensteinstraBe 2. Ehem. Bauernhaus, Flachsatteldachbau mit verputztem Blockbau-
Obergeschoss und Zierbund, Mitte 18. Jh.
nachqualifiziert

WaxensteinstraBe 4. Kapelle St. Joseph, barocker Saalbau mit Chor und Westturm, 2.
Halfte 18. Jh., bez. 1772; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

Waxensteinstralle 41. Ehem. Bauernhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit
umlaufender Laube und Zierbund, im Kern 17./18. Jh.
nachqualifiziert

WaxensteinstraBBe 46. Ehem. Bauernhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit
zweiseitig umlaufender Laube und Zierbund, bez. 1779, ehem. giebelseitiger
Wirtschaftsteil modern ausgebaut.

nachqualifiziert

Zugspitzstrale 1. Ehem. Bauernhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit Lauben
und Zierbund, um 1780.
nachqualifiziert

Zugspitzstrafle 4. Einhof, giebelseitiges Mittertennhaus mit Blockbau-Obergeschoss,
Flachsatteldach, Lauben und Zierbund, bez. 1757.
nachqualifiziert

Zugspitzstrale 5. Einhof, giebelseitiges Mittertennhaus mit Blockbau-Obergeschoss,
Lauben und Zierbund, 2. Halfte 18. Jh.
nachqualifiziert

Zugspitzstrale 7. Ehem. Mittertennhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit
Lauben und Zierbund, 2. Halfte 18. Jh.
nachqualifiziert
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D-1-80-118-38 Zugspitzstralle 99. Evang.-Luth. Erléserkirche mit baulich integriertem Mesnerhaus,
zentralisierender Bau tber flinfeckigem Grundriss mit weit herabgezogenem Dach und
Rundturm, von Olaf Andreas Gulbransson, 1960f.; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

Anzahl Baudenkmiler: 31
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Regierungsbezirk Oberbayern BAYERISCHES

LAMDESAMT
Landkreis Garmisch-Partenkirchen f;JlHE_l;‘_'_i'__F--Z“-"*'Al
Gemeinde Grainau I .

Bodendenkmaler

D-1-8532-0029  Untertdgige spatmittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Kapelle St. Joseph von Untergrainau und ihres Vorgangerbaus.
nachqualifiziert

D-1-8532-0053  Burgstall des spaten Mittelalters und der frithen Neuzeit ("Hammersbacher Burg").
nachqualifiziert

D-1-8532-0055  Untertdgige friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Marienkapelle von
Hammersbach und ihres Vorgangerbaus.
nachqualifiziert

D-1-8532-0056  Untertédgige frilhneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Johannes der
Taufer in Obergrainau und ihres Vorgangerbaus.
nachqualifiziert

Anzahl Bodendenkmaler: 4

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (abgerufen Juni 2022): Bayeri-
scher Denkmalatlas, https://geoportal.bayern.de/denkmalatias/



